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¦gyiratsz§m: 513-47/2017. 
L§tta:                                            (jegyzŖ) 

P®nz¿gyileg l§tta:                        (oszt§lyvezetŖ) 

¦gyint®zŖ: Lengyel L§szl·n® Megt§rgyalja: K®pviselŖ-test¿let         

ElŖterjesztŖ: Dr. T·th Lajos polg§rmester ElŖzetesen t§rgyalja: P®nz¿gyi, 

Hum§npolitikai ®s ¦gyrendi Bizotts§g 

A dºnt®shez egyszerŤ      x       

                    minŖs²tett      -     tºbbs®g sz¿ks®ges 

Az elŖterjeszt®st ny²lt ¿l®sen kell t§rgyalni     x            

Az elŖterjeszt®st z§rt ¿l®sen kell t§rgyalni        -        

Az elŖterjeszt®s z§rt ¿l®sen t§rgyalhat·            -        

A rendelettervezetet t§rsadalmi egyeztet®sre kell bocs§tani       x         

Mell®klet a rendelettervezethez/hat§rozati javaslathoz: 

F¿ggel®k a rendelettervezethez:                                    

Mell®klet az elŖterjeszt®shez: 

Az elŖterjeszt®s kapcs§n ®rintetts®g®t jelezte: - k®pviselŖ 

Az elŖterjeszt®s a K®pviselŖ-test¿let munkaterv szerinti            rendk²v¿li            ¿l®s®re k®sz¿lt. 

 

TERVEZET  

FELSŕZSOLCA VĆROS ¥NKORMĆNYZATA K£PVISELŕ-TEST¦LET£NEK  

   /2017. (   ) ¥NKORMĆNYZATI RENDELETE  

 A TELEP¦L£SK£P V£DELM£RŕL 
 

FelsŖzsolca V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿lete a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. 

®vi LXXIV. tºrv®ny 12. Ä (2) bekezd®s a-h) pontjaiban kapott felhatalmaz§s alapj§n, az 

Alaptºrv®ny 32. cikk (1) bekezd®s a) pontj§ban, Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 

2011. ®vi CLXXXIX. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s a) pontj§ban meghat§rozott feladatkºr®ben 

elj§rva, a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl 

sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. Ä (1)-(10) bekezd®seiben biztos²tott 

v®lem®nyez®si jogkºr®ben elj§r· szervek v®lem®ny®nek kik®r®s®vel ®s FelsŖzsolca V§ros 

¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek Szervezeti ®s MŤkºd®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 20/2016. 

(IX. 19.) ºnkorm§nyzati rendelet 20. Ä (3) bekezd®s c) pontj§ban, az (5) bekezd®s h) 

pontj§ban, valamint a (7) bekezd®s d) pontj§ban biztos²tott v®lem®nyez®si jogkºr®ben elj§r· 

FelsŖzsolca V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete P®nz¿gyi, Hum§npolitikai ®s ¦gyrendi 

Bizotts§ga, valamint a telep¿l®sfejleszt®si ®s telep¿l®srendez®si dokumentumok, valamint az  

egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyek partners®gi egyeztet®si szab§lyair·l sz·l· 

11/2017. (IV. 24.) ºnkorm§nyzati rendelet szerinti partnerek v®lem®ny®nek kik®r®s®vel a 

kºvetkezŖket rendeli el:  

- X 

- 
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I.  R£SZ 

 

BEVEZETŕ RENDELKEZ£SEK 

 

I. FEJEZET 

 

ĆLTALĆNOS RENDELKEZ£SEK 

 

1. A rendelet c®lja, hat§lya ®s ®rtelmezŖ rendelkez®sek 

 

 

1. Ä A rendelet c®lja 

A rendelet c®lja FelsŖzsolca v§ros saj§tos telep¿l®sk®p®nek t§rsadalmi bevon§s ®s 

konszenzus §ltal tºrt®nŖ v®delme ®s alak²t§sa  

a) a helyi ®p²t®szeti ºrºks®g ter¿leti ®s egyedi v®delm®nek (a tov§bbiakban: helyi 
v®delem) meghat§roz§s§val, a v®dett® nyilv§n²t§s, illetve a v®delem megsz¿ntet®s 

szab§lyoz§s§val, 

b) a telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letek meghat§roz§s§val,  

c) a telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek szab§lyoz§s§val,  

d) a telep¿l®sk®p-v®delmi szakmai konzult§ci·val,  

e) a telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek megval·s²t§s§t biztos²t· saj§tos jogint®zm®nyek 
(telep¿l®srendez®si kºtelez®sek: helyrehozatali kºtelezetts®g, telep¿l®sk®pi 

v®lem®nyez®si elj§r§s, telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§s, kºzter¿let-alak²t§s, 

telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek: ter¿leti ®s egyedi ®p²t®szeti kºvetelm®ny) 

rºgz²t®s®vel,  

f) a telep¿l®sk®p-®rv®nyes²t®si eszkºzºk szab§lyoz§s§val. 

 

 

2. Ä A helyi v®delem c®lja  

A helyi v®delem c®lja FelsŖzsolca v§ros telep¿l®sk®pe, tºrt®nelmi telep¿l®sszerkezete, 

az ®p²t®szeti ºrºks®g kiemelkedŖ ®rt®kŤ elemeinek v®delme, jellegzetes karakter®nek a 

jºvŖ nemzed®kek sz§m§ra tºrt®nŖ megŖrz®se, a tºrt®neti ®s eszmei ®rt®kkel rendelkezŖ 

mŤalkot§sok meg·v§sa. 

 

3. Ä A telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letek meg§llap²t§s§nak c®lja 

 A telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letek meg§llap²t§s§nak c®lja olyan 

ter¿leti v®delmek kijelºl®se, amelyek olyan t®rre, utc§ra, utcaszakaszra terjednek ki, 

amelyek a jellegzetes telep¿l®sszerkezet tºrt®nelmi folyamatoss§g§t dokument§lj§k, 

vagy ahol a telep¿l®s ®s a kºrny®k arculat§t meghat§roz· ®p²tm®nyek egy¿ttest 

alkotnak. 

 

4. Ä  A rendelet ter¿leti ®s szem®lyi hat§lya 

 (1)  A rendelet t§rgyi hat§lya FelsŖzsolca V§ros ¥nkorm§nyzata kºzigazgat§si 

ter¿let®nek telep¿l®sk®p v®delm®re terjed ki. 

 

 (2) A rendelet szem®lyi hat§lya minden term®szetes szem®lyre, jogi szem®lyre, jogi 

szem®lyis®ggel nem rendelkezŖ egy®b szervezetre kiterjed. 
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5. Ä A rendelet alkalmaz§s§ban haszn§lt fogalmak jegyz®ke ®s magyar§zata 

A rendelet alkalmaz§s§ban:  

1.  Eredeti §llapot:  

Az eredeti ®p²t®skori §llapot, vagy az a k®sŖbbi §llapot, amelyet az ®rt®kvizsg§lat a 

v®delem elrendel®sekor v®dendŖ ®rt®kk®nt hat§rozott meg.  

2. £rt®kvizsg§lat:  

A helyi v®delem al§ helyez®st megalapoz·, szakember §ltal k®sz²tett tºrt®neti, 

eszt®tikai, mŤszaki vizsg§lati munkar®sz.  

3. FŖ®p¿let:  

Az ®p²tm®nyek azon csoportja, mely a ter¿letfelhaszn§l§si rendeltet®si szab§lyoz§s 

elŖ²r§saiban megnevezett funkci·k elhelyez®s®re szolg§l.  

4. Haszn§laton k²v¿li, romos, felhagyott ®p¿let:  

Emberi tart·zkod§sra, vagy egy®b rendeltet®sŤ haszn§latra m§r nem alkalmas, 

mŤszakilag leromlott §llapot¼, ®let- ®s balesetvesz®lyes, hi§nyos ®p¿letszerkezetŤ, a 

telep¿l®sk®pet s¼lyosan ront· ®p¿let.  

5. Helyi egyedi ®p²t®szeti ®rt®kv®delemmel v®dett ®p¿letek:  

E rendelet alapj§n v®dett® nyilv§n²tott helyi jelentŖs®ggel b²r· ®p¿letek, 

®p¿letegy¿ttesek.  

6. Helyi ®rt®kv®delmi ter¿letek:  

A helyi ®rt®kv®delmi ter¿let olyan ter¿leti v®delem, amely az ®p²tett kºrnyezet egyes 

ºsszef¿ggŖ r®szeire, valamint az ahhoz kapcsol·d· t®rre, utc§ra, utcaszakaszra terjed 

ki, a telep¿l®sszerkezet, a telep¿l®sk®p elemeit, form§it foglalja mag§ban. Mag§ban 

foglalja az utcah§l·zat, telekszerkezet, be®p²t®si m·d, a jellegzetes ®p²t®si vonal 

v®delm®t. 

7. HirdetŖ berendez®s (rekl§m ®s kºz®rdeket szolg§l· inform§ci·s berendez®s):  

a) C®gt§bla:  

 Kereskedelem, szolg§ltat§s, vend®gl§t§s c®lj§t szolg§l· helyis®g, helyis®g-

egy¿ttes nev®t ®s az ott foly· tev®kenys®get felt¿ntetŖ t§bla. 

b)  C®g®r:  

 Valamely mesters®g jelv®nyk®nt haszn§lt, rendszerint a rendeltet®si egys®g 

bej§rata kºzel®ben kif¿ggesztett t§rgy, vagy c²merszerŤ §bra, mely a fals²kra 

merŖlegesen ker¿l elhelyez®sre. C®g®rnek minŖs¿l az ¿zlethelyis®gn®l nem a 

fals²kra merŖleges t§bla is, mely csak ugyanazokat az inform§ci·kat tartalmazza, 

amely c®gt§bl§n ker¿lhet elhelyez®sre. Nem minŖs¿l c®g®rnek az olyan hirdetŖ 

berendez®s, amely nem kºzvetlen¿l a kereskedelmi, szolg§ltat·-, illetve 

vend®gl§t· l®tes²tm®ny jelleg®vel, hanem az ott §rus²tott vagy felhaszn§lt 

term®kkel kapcsolatos.  

c)  C²mt§bla:  

 Int®zm®ny, v§llalkoz§s nev®t, esetleg egy®b adatait felt¿ntetŖ t§bla, n®vt§bla.  

d)  HirdetŖt§bla:  

 Hirdetm®nyek, kºzlem®nyek elhelyez®s®re szolg§l· kºzter¿letrŖl l§that· 

®p²tm®ny.  

e) Meg§ll²t· t§bla:  

 K¿lºnºsen az ¿zletek, szolg§ltat· egys®gek el® a kºzter¿letre kihelyezett mobil 

hirdetŖt§bla, amely egy- vagy k®toldal¼.  

f) ¥nkorm§nyzati inform§ci·s t§bla: 

Olyan rºgz²tett, egyedi m®retŤ hirdetŖberendez®s, mely a telep¿l®s lak·i sz§m§ra 

ny¼jt rendszeresen v§ltoz· tartalommal kºz®rdekŤ inform§ci·kat.  

g) Totemoszlop:  

Int®zm®ny, v§llalkoz§s nev®t, log·j§t, vagy arculat§ra jellemzŖ egy®b adatait, 

inform§ci·kat felt¿ntetŖ mŤt§rgy.  
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8. Illeszked®s elve:  

A kºrnyezŖ megl®vŖ ®p²tm®nyek param®tereit, karakter®t, elhelyezked®s®t 

figyelembe vevŖ, a telep¿l®s eg®sz®nek ar§nyrendszer®t szem elŖtt tart·, 

anyaghaszn§lat§ban ®s sz²nez®s®ben kºrnyezet®hez alkalmazkod· tervez®si 

folyamat.  

9. Kºztulajdonban §ll· ingatlan:  

Kºzter¿letnek nem minŖs¿lŖ ingatlan, amely a Magyar Ćllam, a helyi ºnkorm§nyzat, 

a helyi ºnkorm§nyzat jogi szem®lyis®ggel rendelkezŖ t§rsul§sa, fejleszt®si tan§cs, 

nemzetis®gi ºnkorm§nyzat, nemzetis®gi ºnkorm§nyzat jogi szem®lyis®gŤ t§rsul§sa, 

kºlts®gvet®si szerv vagy kºzalap²tv§ny kiz§r·lagos vagy vegyes tulajdon§ban §ll. 

10. Kºzter¿let:  

Kºzhaszn§latra szolg§l· minden §llami vagy ºnkorm§nyzati tulajdonban §ll· 

fºldter¿let, amelyet az ingatlan-nyilv§ntart§s ekk®nt tart nyilv§n illetve a Magyar 

Ćllam vagy a helyi ºnkorm§nyzat tulajdon§ban §ll·, kºzforgalom elŖl el nem z§rt 

mag§n¼t. 

11. Mag§ntulajdonban §ll· ingatlan:  

Kºzter¿letnek nem minŖs¿lŖ ingatlan, amely a Magyar Ćllam, a helyi ºnkorm§nyzat, 

a helyi ºnkorm§nyzat jogi szem®lyis®ggel rendelkezŖ t§rsul§sa, fejleszt®si tan§cs, 

nemzetis®gi ºnkorm§nyzat, nemzetis®gi ºnkorm§nyzat jogi szem®lyis®gŤ t§rsul§sa, 

kºlts®gvet®si szerv vagy kºzalap²tv§ny kiz§r·lagos vagy vegyes tulajdon§ban §ll. 

12. Mag§nter¿let:  

Kºzhaszn§latra szolg§l· minden §llami vagy ºnkorm§nyzati tulajdonban §ll· 

fºldter¿let, amelyet az ingatlan-nyilv§ntart§s ekk®nt tart nyilv§n, illetve a Magyar 

Ćllam vagy a helyi ºnkorm§nyzat tulajdon§ban §ll·, kºzforgalom elŖl el nem z§rt 

mag§n¼t. 

13. Mell®k®p¿let:  

Az ®p²tm®nyek azon csoportja, melyek a ter¿letfelhaszn§l§si, rendeltet®si 

szab§lyoz§s elŖ²r§saiban megnevezett ®p¿letek, ®p²tm®nyek haszn§lat§t kieg®sz²tik, 

k¿lºn§ll· funkcion§lis egys®get vagy rendeltet®si egys®get k®peznek ®s nem 

minŖs¿lnek mell®k®p²tm®nynek.  

14.Plak§t:  

A gazdas§gi rekl§mnak, valamint a v§laszt§si kamp§nyeszkºznek nem minŖs¿lŖ 

falragasz vagy felirat, m®rettŖl ®s hordoz·anyagt·l f¿ggetlen¿l. 

15. Rekl§m:  

Olyan kºzl®s, t§j®koztat§s, illetve megjelen²t®si m·d, amely valamely forgalomk®pes 

term®k, §ru ®rt®kes²t®s®nek, vagy m§s m·don tºrt®nŖ ig®nybev®tel®nek 

elŖmozd²t§s§ra, vagy e c®llal ºsszef¿gg®sben a v§llalkoz§s neve, megjelºl®se, 

tev®kenys®ge n®pszerŤs²t®s®re vagy §ru, §rujelzŖ ismerts®g®nek nºvel®s®re ir§nyul. 

Ide nem ®rtve: 

a) a c®gt§bl§t, ¿zletfeliratot, a v§llalkoz§s haszn§lat§ban §ll· ingatlanon elhelyezett, 

a v§llalkoz§st n®pszerŤs²tŖ egy®b feliratot ®s m§s grafikai megjelen®st, 

b) az ¿zlethelyis®g port§lj§ban - kirakat§ban - elhelyezett gazdas§gi rekl§mot, 

c) a j§rmŤvºn elhelyezett gazdas§gi rekl§mot, 

d) a tulajdonos §ltal az ingatlan§n elhelyezett, annak elidegen²t®s®re vonatkoz· 
aj§nlati felh²v§st - hirdet®st - valamint a helyi ºnkorm§nyzat §ltal lakoss§gi 

apr·hirdet®sek kºzz®t®tel®nek megkºnny²t®se c®lj§b·l biztos²tott t§bl§n, vagy 

egy®b fel¿leten elhelyezett kism®retŤ hirdet®seket. 
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16. Telep¿l®skarakter:  

Az ®p²tett ®s term®szeti kºrnyezet telep¿l®sk®pi jellemzŖinek ºsszess®ge, ²gy a 

term®szetes kºrnyezet, a telep¿l®s megjelen®se a t§jban, a telep¿l®sszerkezet, a 

jellegzetes ®p¿lett²pus, a tºmegform§l§s, a homlokzati kialak²t§s, az anyaghaszn§lat 

®s nºv®nyzet. 

17. Telep¿l®sk®pi jelentŖs®gŤ, meghat§roz· ter¿letek:  

A telep¿l®sk®p jelentŖs®gŤ ter¿letek olyan ter¿leti v®delemmel ell§tott ter¿letek, 

amelyek az ®p²tett kºrnyezet egyes ºsszef¿ggŖ r®szeire terjednek ki, ahol a 

telep¿l®sr®sz ®s kºrnyezete arculat§t meghat§roz· ®p²tm®nyek helyezkednek el.  

18. Telep¿l®sk®pi jelentŖs®gŤ ¼tvonalak, kºzter¿letek:  

A telep¿l®sk®pi jelentŖs®gŤ ¼tvonalak, kºzter¿letek utcak®p-v®delmi meghat§roz· 

ter¿lete az ®p²tett kºrnyezet olyan ºsszef¿ggŖ r®sz®re, a v§ros azon ¼tvonalaira ®s 

kºzter¿leteire terjed ki, ahol az egyes ®p¿letek, ®p²tm®nyek v§rosk®pi 

megjelen®s®hez a v§rosi arculat szempontj§b·l kiemelt v§rosi ®rdek fŤzŖdik.  

19. Utcab¼tor:  

Az utasv§r·, a kioszk, a kºzmŤvelŖd®si c®l¼ hirdetŖoszlop ®s az inform§ci·s vagy 

m§s c®l¼ berendez®s.  

20. V®dett ®p²tm®nyek, mŤt§rgyak:  

Azok az ®p¿letek, ®p¿letr®szek, mŤt§rgyak, berendez®si t§rgyak, kºzter¿leti 

l®tes²tm®nyek, kºzter¿leti mŤalkot§sok, amelyek tºrt®nelmi, r®g®szeti, mŤv®szeti, 

tudom§nyos, t§rsadalmi vagy mŤszaki-ipari, m®rnºki szempontb·l ®s a 

hagyom§nyos telep¿l®sk®p megŖrz®se szempontj§b·l a rendelet v®dett® nyilv§n²tott.  

 

II. R£SZ 

 

A TELEP¦L£SK£P V£DELME SZEMPONTJĆBčL KIEMELT TER¦LETEK 

 

II. FEJEZET 

 

A HELYI V£DELEM  

 

2. A helyi v®delem feladata, §ltal§nos szab§lyai, ºnkorm§nyzati kºtelezetts®gek 

 

6. Ä A helyi v®delem feladata 

 (1)  FelsŖzsolca V§ros ¥nkorm§nyzat§nak feladata a helyi v®delem al§ helyezhetŖ 

®p²t®szeti ºrºks®g 

a) felkutat§sa, sz§mbav®tele, forr§skutat§sa, dokument§l§sa ®s a kºzv®lem®nnyel 

val· megismertet®se, 

b) a v®dett ®rt®kek fennmarad§s§nak, helyre§ll²t§s§nak, karbantart§s§nak ®s 
hasznos²t§s§nak elŖseg²t®se,  

c) az §ltal§nos kºrnyezetkult¼ra, ®p²t®szeti kult¼ra szeml®letform§l· 

terjeszt®s®nek ®s az erre val· nevel®s®nek t§mogat§sa, 

d) a v®dett ®rt®kek k§rosod§s§nak megelŖz®se, elh§r²t§sa, illetve helyre§ll²t§sa, a 
bekºvetkezett k§rosod§s csºkkent®se vagy megsz¿ntet®se, ¼jj§®p²t®se. 

 

(2) Az (1) bekezd®sben meghat§rozott feladatok v®grehajt§s§nak ir§ny²t§s§®rt a 

v§rosi fŖ®p²t®sz felelŖs. 
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7. Ä A helyi v®delem al§ helyez®s §ltal§nos szab§lyai 

  (1)  A helyi v®dett® nyilv§n²t§ssal vagy annak megsz¿ntet®s®vel kapcsolatos elj§r§s 

hivatalb·l vagy ï a v®delem al§ helyez®s, illetve a v®delem megsz¿ntet®se ir§nti ï 

²r§sbeli k®relem alapj§n indulhat, melyet a polg§rmesterhez kell beny¼jtani. 

 

(2) A k®relemhez mell®kelni kell: 

a) a v®dendŖ ®rt®kek megnevez®s®t, 

b) a pontos hely megjelºl®s®t (utca, h§zsz§m, helyrajzi sz§m, ®p¿let-, illetve 

telekr®sz),  

c) a v®dendŖ ®rt®k rºvid le²r§s§t, 

d) a kezdem®nyezŖ nev®t ®s c²m®t, el®rhetŖs®g®t. 

 

(3) A helyi ®p²t®szeti ®rt®kek egyedi v®delme ®s az egyes ter¿leti v®delemfajt§k 

v®dett® nyilv§n²t§s§nak k®relm®hez az ¥nkorm§nyzat elk®sz²tteti az 

®rt®kvizsg§latot az al§bbi tartalom szerint:  

a) a v®dendŖ ®rt®kek megnevez®s®t, sz¿ks®g eset®n kºr¿lhat§rol§s§t t®rk®pi 

§br§zol§ssal, 

b) a pontos hely megjelºl®s®t (utca, h§zsz§m, helyrajzi sz§m, ®p¿let, illetve 

telekr®sz), 

c) a v®dendŖ ®rt®k rºvid le²r§s§t, dokument§l§s§t (irodalom, fot·k), egy®b 
adatokat, 

d) a v®dendŖ ®rt®k fot·dokument§ci·j§t, 

e) a v®dett® nyilv§n²t§s indokl§s§t. 

 

(4) A v®detts®g elrendel®s®rŖl  FelsŖzsolca V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete 

dºnt. 

 

8. Ä A helyi v®delem megsz¿ntet®s®nek szab§lyai 

(1)  A helyi v®detts®g megsz¿ntet®s®vel kapcsolatos elj§r§s hivatalb·l, vagy ²r§sbeli 

k®relem alapj§n indulhat, melyet a polg§rmesterhez kell beny¼jtani.  

 

(2)  Helyi v®detts®g megsz¿ntet®se akkor kezdem®nyezhetŖ, ha a v®detts®get 

al§t§maszt· indokok m§r nem §llnak fenn. Az ®rt®kvizsg§lati elj§r§st a beny¼jtott 

dokumentumok alapj§n le kell folytatni.  

 

(3) Helyi v®detts®g megsz¿ntet®s®re ir§nyul· k®relmet lehet beny¼jtani, amennyiben 
a v®dett elem ®letvesz®lyess® v§lik vagy a megsz¿ntet®s mŤszakilag indokolhat·. 

 

(4) A helyi v®detts®g megsz¿ntet®s®re ir§nyul· k®relemhez mell®kelni kell a v®dett 

elem felm®r®si ®s fot·dokument§ci·j§t. 

 

(5) A helyi v®detts®g megsz¿ntet®s®hez jelen rendelet m·dos²t§sa sz¿ks®ges.  

 

(6) A v®detts®g megsz¿ntet®s®rŖl FelsŖzsolca V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-

test¿lete dºnt. 

 

9. Ä A k®pviselŖ-test¿leti dºnt®ssel ºsszef¿ggŖ feladatok 

(1)  A v®dett® nyilv§n²t§ssal ®s a v®delem megsz¿ntet®s®vel kapcsolatos javaslatot a 

partners®gi rendeletben megfogalmazott elŖ²r§sok szerint partners®gi egyeztet®sre 

kell bocs§tani.  
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(2)  A partners®gi egyeztet®s idŖtartama alatt a javaslat ®s az ®rt®kvizsg§lat 

megtekint®s®t a telep¿l®sen biztos²tani kell. A kezdem®nyez®ssel kapcsolatosan a 

partners®gi rendelet szab§lyai szerint ²r§sos ®szrev®telt lehet tenni.  

 

(3)  A helyi v®detts®g al§ helyez®si, illetve annak megsz¿ntet®s®re ir§nyul· elj§r§s 

megind²t§s§r·l az ®rdekelteket ï tulajdonost, haszon®lvezŖt, haszn§l·t, a 

kezdem®nyezŖt -, valamint az illet®kes §llami fŖ®p²t®szt, fºldhivatalt ®s ®p²t®si 

hat·s§got az ¥nkorm§nyzatnak ®rtes²tenie kell.  

 

(4)  A helyi v®detts®gre vonatkoz· ingatlan-nyilv§ntart§si bejegyz®snek tartalmaznia 

kell, hogy az ingatlan a rendelet alapj§n helyi v®delem al§ vont ®rt®k.  

 

(5)  A k®sedelmes bejegyz®s, vagy annak esetleges elmarad§sa a v®detts®g 

fenn§ll§s§nak t®ny®t nem ®rinti.  

 

10. Ä A v®dett ®rt®kek nyilv§ntart§sa  

(1)  A helyi v®detts®g al§ helyezett ®rt®kekrŖl nyilv§ntart§st kell vezetni, mely a v§rosi 

fŖ®p²t®sz feladata.  

 

(2)  A nyilv§ntart§st kºzz® kell tenni az ¥nkorm§nyzat honlapj§n, amelybe b§rki 

betekinthet. 

 

11. Ä A v®dett ®rt®k megjelºl®se 

(1)  A helyi v®detts®g alatt §ll· v®dett ®p²t®szeti ®rt®ket a kºzter¿letrŖl j·l l§that· 

helyen elhelyezett, egys®ges t§bl§val kell megjelºlni.  

 

(2)  Az egys®gesen kialak²tott t§bla tartalmazza, hogy az adott v®dett ®rt®ket 

FelsŖzsolca V§ros ¥nkorm§nyzata v®dett® nyilv§n²totta, ®s tartalmazza a v®dett® 

nyilv§n²t§s ®v®nek megjelºl®s®t.  

 

(3)  A t§bla elhelyez®s®t a tulajdonos tŤrni kºteles.  

 

(4)  A t§bla elk®sz²ttet®s®rŖl a jegyzŖ, az elhelyez®s®rŖl ®s elt§vol²t§s§r·l a fŖ®p²t®sz 

gondoskodik.  

 

(5)  A t§bla fenntart§sa ®s karbantart§sa a tulajdonos feladata. 

 

3. A ter¿leti v®delem meghat§roz§sa 

 

12. Ä (1) A telep¿l®s ter¿let®n k®t helyi ®rt®kv®delmi ter¿let ker¿l lehat§rol§sra: 

a) Ă£szakiò helyi ®rt®kv®delmi ter¿let: 

 tºrt®neti telep¿l®sszerkezetŤ jellemzŖen lak· funkci·j¼ ter¿let vegyes ï 

falusias, ¼j csal§di h§zas ®s kertv§rosias - karakterŤ lak·h§zakkal, a 

Nagyszilv§s utca mindk®t oldal§n, illetve a PetŖfi S§ndor utca nyugati oldal§n 

egyedi fŤr®szfogas be®p²t®ssel, ®szaki oldal§n ï Hunyadi J§nos utca, Szent 

L§szl· utca apr· oszt§s¼ telkekkel. 
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b) ĂD®liò helyi ®rt®kv®delmi ter¿let:  

 a telep¿l®s tºrt®neti magja, tºrt®neti telep¿l®sszerkezetŤ lak· ®s v§roskºzponti 

funkci·j¼ ter¿let vegyes ï falusias, ¼j csal§di h§zas ®s kertv§rosias - karakterŤ 

lak·h§zakkal, a HŖsºk ter®n, a Szent Istv§n utca ®s a R§k·czi Ferenc utca  

ment®n kisv§rosias karakterŤ, intenz²vebb utcaszakaszokkal, v§roskºzponti 

ter¿letekkel. 

(2) A helyi ®rt®kv®delmi ter¿letek lehat§rol§s§t a rendelet 1. mell®klete tartalmazza. 

 

 

4. Az egyedi v®delem meghat§roz§sa 

 

13. Ä (1)  Az ®p²tett kºrnyezet telep¿l®sk®p v®delmi szempontb·l kiemelt, ®rt®kes, 

hagyom§nyt ŖrzŖ ®p²t®szeti arculat¼ illetve saj§tos megjelen®sŤ ®p²t®szeti 

ºrºks®get az ¥nkorm§nyzat helyi v®dett egyedi ®rt®kk® nyilv§n²tja. 

 

(2) A helyi egyedi ®p²t®szeti ®rt®kv®delemmel v®dett ®p¿letek elhelyezked®s®t ®s 

felsorol§s§t a rendelet 2/A. mell®klete tartalmazza. 

 

(3) A helyi egyedi ®p²t®szeti ®rt®kv®delemmel v®dett ®p¿letek le²r§s§t a rendelet 2/B. 

mell®klete tartalmazza. 

 

(4)  A tºrt®neti ®s eszmei ®rt®kkel rendelkezŖ helyi egyedi v®detts®g alatt §ll· 

mŤt§rgyak felsorol§s§t a rendelet 3. mell®klete tartalmazza. 

 

(5)  A helyileg v®dett egyedi t§j®rt®kek (v®dett keresztek) felsorol§s§t a rendelet 4. 

mell®klete tartalmazza. 

 

5. Az egyedi v®delemhez kapcsol·d· tulajdonosi kºtelezetts®gek 

 

14. Ä (1) Az egyedi v®dett ®rt®k karbantart§sa, §llapot§nak meg·v§sa a tulajdonos alapvetŖ 

kºteless®ge.  

 

(2) A tulajdonos kºtelezetts®ge kiterjed a v®delem al§ helyezett ®rt®k minden 

alkot·elem®re ®s r®szlet®re f¿ggetlen¿l att·l, hogy azok a rendeltet®sszerŤ 

haszn§lathoz sz¿ks®gesek-e vagy sem. 

 

(3) A v®dett ®rt®kek megfelelŖ fenntart§s§t ®s megŖrz®s®t a rendeltet®snek megfelelŖ 

haszn§lattal kell biztos²tani. 

 

(4) KorszerŤs²t®ssel, §talak²t§ssal, bŖv²t®ssel, r®szleges bont§ssal nem lehet a v®dett 

®rt®k jellemzŖit, karakter®t megv§ltoztatni. 

 

(5) A v®dett ®rt®ket ®rintŖ fel¼j²t§si, helyre§ll²t§si, sz²nez®si, bŖv²t®si vagy bont§si 

munk§latokat megkezdeni ®s v®gezni, annak rendeltet®s®t megv§ltoztatni csak az 

ºnkorm§nyzati fŖ®p²t®sz szakmai aj§nl§sai szerint lehet.  

 

 

 

 

 

 



9 

 

III.  FEJEZET 

 

A TELEP¦L£SK£PI SZEMPONTBčL MEGHATĆROZč TER¦LETEK 

 

6. A telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letek meg§llap²t§sa 

 

15. Ä (1) A telep¿l®sk®pi szempontb·l jelentŖs, meghat§roz· ¼tvonalak jelºl®s®t a rendelet 

1. mell®klete tartalmazza. 

 

(2) A telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letek ®s zºldter¿letek lehat§rol§s§t 

a rendelet 1. mell®klete tartalmazza.  

 

IV.  FEJEZET 

 

A TELEP¦L£SK£P V£DELME SZEMPONTJĆBčL KIEMELT EGY£B 

TER¦LETEK 

 

16. Ä (1)  A r®g®szeti lelŖhely ter¿letek felsorol§s§t a rendelet 1. f¿ggel®ke tartalmazza. 

 

(2)  Orsz§gos term®szetv®delmi kateg·ri§kkal ®rintett ter¿letek lehat§rol§s§t a rendelet 

2. f¿ggel®ke tartalmazza. 

 

 

III . R£SZ 

 

A TELEP¦L£SK£PI K¥VETELM£NYEK 

 

V. FEJEZET 

 

ĆLTALĆNOS TELEP¦L£SK£P V£DELMI K¥VETELM£NYEK 

 

17. Ä (1) Az illeszked®s szab§lyait kell alkalmazni minden a rendeletben nem szab§lyozott 

esetben. 

  

(2) IlleszkedŖnek tekinthetŖ az ®p¿let, amennyiben  

a) a kºrnyezet®hez igazodik,  

b) a telep¿l®s ®p²t®szeti karakter®t megŖrzi,  

c) a megl®vŖ formakult¼r§t megtartja,  

d) l®pt®khelyes ®p¿lettºmeget eredm®nyez, ®s  

e) a kºrnyezet®t figyelembe vevŖ ®p²t®si anyagot ®s sz²nez®st alkalmaz. 

 

18. Ä (1) A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n a haszn§laton k²v¿li, romos, felhagyott ®p¿let 

fel¼j²t§s§t, bont§s§t az ¥nkorm§nyzat kºtelez®si elj§r§s keret®ben elrendelheti  

a) a telep¿l®sk®p v®delm®ben,  

b) a kºzbiztons§g v®delm®ben,  

c) az ®letet, eg®szs®get, vagyonbiztons§got vesz®lyeztetŖ §llapotok elh§r²t§s§nak 

®rdek®ben,  

d) az ®p¿let szomsz®dainak v®delme ®rdek®ben,  

e) az egyes ter¿letek leroml§s§nak megakad§lyoz§sa c®lj§b·l. 
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(2) £p²tm®nyek elhelyez®s®n®l a lehetŖ legnagyobb ºsszef¿ggŖ zºldfel¿let 

kialak²t§s§ra kell tºrekedni, a zºldfel¿letek kialak²t§s§n§l a t§ji ®s termŖhelyi 

adotts§goknak megfelelŖ nºv®nyfajok telep²thetŖk. A telep²t®sre javasolt ®s 

telep²t®sre nem javasolt nºv®nyfajt§k felsorol§s§t a 3. f¿ggel®k tartalmazza. 

 

(3)  A telekhat§r ment®n nem telep²thetŖ f§s sz§r¼ nºv®nyzet ¼gy, hogy az a 

szomsz®dos telek haszn§lat§t korl§tozza ®s ezzel sz¿ks®gtelen zavar§st okozzon. 

 

19. Ä (1) A f®nyszennyez®s megakad§lyoz§sa c®lj§b·l nem alkalmazhat· a hideg feh®r 

f®nyŤ vil§g²t§s, amely 500 nanom®tern®l rºvidebb hull§mhossz¼s§g¼ f®nyt 

tartalmaz, kiz§r·lag 3000K alatti ®rt®k alkalmazhat· a k¿lt®ri vil§g²t§s 

sz²nhŖm®rs®klet®re.  

 

 (2) Kºzter¿leten a f®nyt a sz¿ks®ges helyre kell ir§ny²tani, a f®ny nem ir§ny²that· a 

gyalogosok, j§rmŤvezetŖk szem®be, az ®p¿letek ablakai fel® vagy az ®gbolt 

ir§ny§ba. A kºzter¿letet egyenletesen ®s alacsony f®nyintenzit§ssal kell 

megvil§g²tani. 

 

7. £p²tm®nyek anyaghaszn§lat§ra vonatkoz· §ltal§nos ®p²t®szeti kºvetelm®nyek 

 

20. Ä V®delemmel nem ®rintett karakterŤ ter¿letekre vonatkoz· tilt· egyedi ®p²t®szeti 

 kºvetelm®nyek 

(1)  Homlokzati fel¿letk®pz®s eset®ben nem megengedett a hars§ny - ®l®nk zºld, ®l®nk 

k®k, lila, piros - homlokzatfest®s ®s a hagyom§nyos anyaghaszn§latt·l elt®rŖ 

homlokzatburkol§s. V®kony ragasztott kŖburkolat haszn§lata nem megengedett. 

(2)  Đj csal§dih§zas telep¿l®sr®szben ®p¿letek ®p²t®se, a meglevŖ ®p¿letek h®jazat§nak 

fel¼j²t§sa, cser®je sor§n nem megengedett  

a) hars§ny, a term®szetes fed®si m·dokt·l elt®rŖ sz²nŤ fed®s haszn§lata, valamint 

b) mŤanyag ®s bitumenes hull§mlemez, hull§mpala, cserepes lemez, trap®zlemez 

valamint bitumenes zsindely alkalmaz§sa.  

(3)  Đj csal§dih§zas telep¿l®sr®szben a kºzter¿let hat§r§n ®p¿lŖ ker²t®sek eset®n nem 

megengedett 

a) a teljesen z§rt, tºmºr f®mlemez ker²t®s ®p²t®se, sz²ntŖl f¿ggetlen¿l, a 

kºzter¿letek felŖli oldalon, 

b)  a teljesen z§rt, t²pus betonker²t®s ®p²t®se a gazdas§gi ter¿letek kiv®tel®vel a 

kºzter¿letek felŖli oldalon. 

 

8. A telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letekre vonatkoz·  

ter¿leti ®s egyedi ®p²t®szeti kºvetelm®nyek 

 

21. Ä KºtelezŖ ter¿leti ®p²t®szeti kºvetelm®nyek 

(1)  KºtelezŖ ter¿leti ®p²t®szeti kºvetelm®nyek az ®rintett, telep¿l®sk®pi szempontb·l 

meghat§roz· ¼tvonalak melletti, ahhoz csatlakoz· teleksor ï ¼j csal§dih§zas 

telep¿l®sr®sz eset®ben (Bolyai J§nos utca, Sport u., Ongai u., D·zsa Gyºrgy utca, 

Kossuth Lajos utca, Saj· u.): 

a)  Be®p²t®si m·d: A helyi ®p²t®si szab§lyzat szerint a jellemzŖen oldalhat§ron §ll· 

be®p²t®si m·ddal. 

b)  A magastetŖ ®p²t®se vagy §t®p²t®se eset®ben  

ba) egys®ges, teljes ®p¿letet mag§ba foglal· m·don tºrt®nhet a tetŖ 

megtervez®se  
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bb) kiz§r·lag a homlokzattal egybe®p²tett, a homlokzatsz®less®g 1/3 r®sz®t 

meg nem  halad· tetŖfel®p²tm®ny l®tes²thetŖ,  

bc) a tetŖszerkezetnek 25-40Á kºzºtt kell lennie.  

c)  Kerti ®p²tm®nyt, mŤt§rgyat a h§ts·kertben kell elhelyezni. KºzmŤ-csatlakoz§si 

mŤt§rgy nºv®nyzettel fedetten az elŖkertben ®s oldalkertben egyar§nt 

elhelyezhetŖ. Antenna a telep¿l®sk®pi jelentŖs®gŤ ¼tvonal felŖli homlokzatra 

nem rºgz²thetŖ. 

d) Ker²t®s-kialak²t§s: Az utc§ra jellemzŖ anyag¼ ®s ar§ny¼, ®p²tett l§bazatos, 

oszlopos kialak²t§ssal, vakolt, kŖ vagy t®gla fel¿lettel, a ker²t®smezŖk f®m 

vagy fa-anyag¼ §ttºrt kivitelben k®sz¿ljenek. Tºmºr ker²t®s csak v®delmi vagy 

tºmºrebb hat§s el®r®se miatt javasolt. L§bazati magass§gban illetve teljes 

magass§gban igazodni kell a kºrnyezetben l®vŖ ker²t®smagass§gokhoz. A 

teljes magass§g maximum 2,0 m lehet. Utcai ker²t®sen 1 db maximum 4,0 m-es 

g®pkocsi behajt· nagykapu, ®s 1 db maximum 1,50 m-es szem®lyi kiskapu 

nyithat·. Az §ttºrt ker²t®sek haszn§lata nºv®ny futtat§ssal vagy az utcak®pben 

a ker²t®ssel egy¿tt l§that· sºv®ny telep²t®ssel javasolt. 

e)  A kºzter¿leti terv k®sz²t®s®n®l figyelembe kell venni, hogy a kºzter¿let-

alak²t§si tervben, legal§bb utcaszakaszonk®nt egys®ges megjelen®st biztos²t· 

fajºsszet®telŤ fasorokat kell haszn§lni ®s csak a kºrnyezetbe illŖ, st²lus§ban a 

telep¿l®si hagyom§nyokon alapul· mikroarchitektur§lis elemek helyezhetŖk el. 

 

(2)  KºtelezŖ ter¿leti ®p²t®szeti kºvetelm®nyek az ®rintett telep¿l®sk®pi szempontb·l 

meghat§roz·, ¼tvonalak melletti ter¿leteken  a v§roskºzponti ter¿letek eset®ben: 

a)  Be®p²t®si m·d: A helyi ®p²t®si szab§lyzat szerint, ¼j ®p²t®sŤ int®zm®ny eset®n 

adotts§gt·l f¿ggŖ a szomsz®dos be®p²t®s ®s a funkci·k §ltal meghat§rozott 

be®p²t®si m·d alkalmaz§s§ra ker¿l sor. 

b)  A magastetŖ ®p²t®se vagy §t®p²t®se eset®ben  

ba) egys®ges, teljes ®p¿letet mag§ba foglal· m·don tºrt®nhet a tetŖ 

megtervez®se,  

bb) kiz§r·lag a homlokzattal egybe®p²tett, a homlokzatsz®less®g 1/3 r®sz®t 

meg nem  halad· tetŖfel®p²tm®ny l®tes²thetŖ,  

bc) a tetŖszerkezetnek 25-40Á kºzºtt kell lennie.  

c) Kerti ®p²tm®nyt, mŤt§rgyat a h§ts·kertben kell elhelyezni. KºzmŤ- 

csatlakoz§si mŤt§rgy nºv®nyzettel fedetten az elŖkertben ®s oldalkertben 

egyar§nt elhelyezhetŖ. Antenna, illetve szellŖzŖ ®s kl²maberendez®s a 

telep¿l®sk®pi jelentŖs®gŤ ¼tvonal felŖli homlokzatra nem rºgz²thetŖ. 

d) Ker²t®s-kialak²t§s: Ha k®sz¿l, akkor az ¼j ker²t®s kialak²t§s§nak teljes 

m®rt®kben - anyaghaszn§latban ®s sz²nez®sben - alkalmazkodnia kell az 

®p¿let kialak²t§s§hoz.  

e) A kºzter¿leti terv k®sz²t®s®n®l figyelembe kell venni: 

ea) az int®zm®nyter¿letekhez kapcsol·d· kiemelt jelentŖs®gŤ kºzter¿leteken 

ig®nyes d²szburkolatok kialak²t§sa sz¿ks®ges, a burkolt fel¿letek 

kialak²t§s§ban kombin§lt burkolatfel¿letek is megjelenhetnek, 

eb)  a kºzter¿letek alak²t§s§n§l dºntŖ jelentŖs®gŤ zºldfel¿leti elemek hazai 

fl·ra fajaib·l tºrt®nŖ v§laszt§sa sz¿ks®ges, 

ec)  csak a kºrnyezetbe illŖ, st²lus§ban a telep¿l®si hagyom§nyokon alapul· 

mikroarchitekt¼r§lis elemek, utcab¼torok helyezhetŖk el, amelyek 

egy¿ttest alkotnak. 
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(3) KºtelezŖ ter¿leti ®p²t®szeti kºvetelm®nyek az ®rintett telep¿l®sk®pi szempontb·l 

meghat§roz· ¼tvonalak melletti ter¿leteken a gazdas§gi ter¿let eset®ben (3. sz. 

fŖ¼t, 37. sz. fŖ¼t melletti ter¿letek): 

a)  Be®p²t®si m·d: A helyi ®p²t®si szab§lyzat szerint, illetve a telek funkci·i 

szerinti, jellemzŖen szabadon§ll· be®p²t®s alkalmaz§s§ra ker¿l sor. Az 

elŖkertbe ®p²t®szetileg nem megtervezett ®p²tm®nyek nem ker¿lhetnek (pl. 

ideiglenes rakt§r, lerakatok).  

b) Ker²t®s-kialak²t§s: Ha k®sz¿l, akkor az ¼j ker²t®s kialak²t§s§nak teljes 

m®rt®kben, anyaghaszn§latban ®s sz²nez®sben alkalmazkodnia kell a gazdas§gi 

®p¿let homlokzati anyaghaszn§lat§hoz. 

c)  Zºldfel¿letek: Az ¼jonnan kialak²tand· gazdas§gi ter¿leteken a telken bel¿l 

ºsszef¿ggŖ 3 szintes nºv®ny§llom§nnyal zºlds§vot kell kialak²tani. 

d) Ahol a gazdas§gi ter¿let kºzvetlen¿l lak·ter¿lettel szomsz®dos, ott minimum 

5,0 m sz®less®gben egybef¿ggŖ zºlds§vot kell kialak²tani. 

 

22. Ä Tilt· ®s megengedŖ egyedi ®p²t®szeti kºvetelm®nyek 

(1) Egyedi ®p²t®szeti kºvetelm®nyek az ®rintett, telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· 

¼tvonalak melletti, ahhoz csatlakoz· teleksor ï ¼j csal§dih§zas telep¿l®sr®sz 

eset®ben (Bolyai J§nos utca, Sport utca, Ongai utca, D·zsa Gyºrgy utca, Kossuth 

Lajos utca, Saj· utca): 

a) Anyag-, sz²nhaszn§lat: £p²tm®nyeken, ker²t®seken nem megengedett a vakolt 

®s festett fel¿letk®pz®stŖl vagy kŖ- ®s t®glaburkolatt·l elt®rŖ, valamint a 

tºrt®nelmileg kialakult vil§gos (sz¿rke, okker, barna, feh®r) sz²nektŖl elt®rŖ 

®l®nk, hars§ny sz²nek alkalmaz§sa.  

b) Tºmegform§l§s: az ®p¿letek tagoltabb tºmegform§l§sa megengedett, azonban 

tºrekedni kell az egyszerŤbb, a csatlakoz· ingatlanokkal ºsszhangban l®vŖ 

tºmegform§l§sra, a lak·®p¿letek fŖ®p¿lete eset®ben lapostetŖ nem l®tes²thetŖ. 

c) Homlokzatk®pz®s: Az ®p¿letek utcai homlokzat§n mŤszaki berendez®sek 

(riaszt·, tv-antenna, parabola) elhelyez®se, ®g®sterm®k kivezet®se nem 

megengedett. 

d)  Zºldfel¿letek: Utcai telekhat§r elŖtt ®s a telekhat§rt·l m®rt 3,0 m-en bel¿l tilos 

t§jidegen f§s sz§r¼ nºv®nyek, allerg®n ®s invaz²v fajok telep²t®se. 

 

(2)  Egyedi ®p²t®szeti kºvetelm®nyek az ®rintett telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· 

¼tvonalak melletti ter¿leteken a  v§roskºzponti ter¿letek eset®ben 

a)  Anyag-, sz²nhaszn§lat: £p²tm®nyeken, ker²t®seken nem megengedett a vakolt 

®s festett fel¿letk®pz®stŖl vagy kŖ- ®s t®glaburkolatt·l elt®rŖ, valamint a 

tºrt®nelmileg kialakult vil§gos (sz¿rke, okker, barna, feh®r) sz²nektŖl elt®rŖ 

®l®nk, hars§ny sz²nek alkalmaz§sa.  

b)  Tºmegform§l§s: A kisebb int®zm®nyek eset®ben tºrekedni kell a telep¿l®s 

hagyom§nyos tºmegform§l§si mint§inak, r®szletk®pz®seinek, d²sz²tŖ 

mot²vumainak alkalmaz§s§ra.  

c) Homlokzatk®pz®s: A megl®vŖ ®p¿leteken tilos §talak²tani vagy megsz¿ntetni a 

tºrt®nelmileg kialakult homlokzati architekt¼r§t ®s homlokzattagol§st, 

r®szletk®pz®st, tagozatokat, d²szeket. Az ®p¿letek utcai homlokzat§n mŤszaki 

berendez®sek (riaszt·, tv-antenna, parabola) elhelyez®se, ®g®sterm®k 

kivezet®se tilos. 

d)  Zºldfel¿letek: A v§roskºzpont tereinek ®s zºldfel¿leteinek megval·s²t§sa 

kºzter¿let alak²t§si terv hi§ny§ban nem megengedett. 

e)  C®g®rek: Utcai homlokzaton a c®g®rek, c®gt§bl§k elhelyez®se a ny²l§sz§r·k 

rendszer®hez igazod·an, ºsszhangban tºrt®njen. 
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(3)  Egyedi ®p²t®szeti kºvetelm®nyek az ®rintett telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· 

¼tvonalak melletti ter¿leteken ï gazdas§gi ter¿letek eset®ben (3. sz fŖ¼t, 37. sz. fŖ¼t 

melletti ter¿letek)   

a)  Anyag-, sz²nhaszn§lat: Hars§ny sz²nŤ fed®s ®s az ®l®nk, erŖs homlokzati 

sz²nez®s nem megengedett, kiv®ve az ®p²tm®nyeken megjelenŖ c®glog·kat 

b)  Tºmegform§l§s: Az ipari funkci·j¼ ®p¿letek eset®n az egyszerŤ ipari form§k 

alkalmaz§sa az elsŖdleges, ezen bel¿l a nagy feszt§v¼ ipari csarnokszerkezet, 

f®lnyeregtetŖs ®s lapostetŖs kialak²t§s¼ egyedi szerkezet is ®p²thetŖ. Tºbb 

®p¿letbŖl §ll· be®p²t®s eset®ben a nagyobb tºmegŤ technol·giai ®p¿letek a 

telek belseje fel® ker¿ljenek elhelyez®sre, a tev®kenys®ghez esetleg sz¿ks®ges 

toronyszerŤ ®p²tm®nyek utcak®pi elemet ne k®pezzenek.  

c) Homlokzatk®pz®s: A technol·gia §ltal meghat§rozott, megfelelŖ 

homlokzatk®pz®s ig®nyes anyagokkal ker¿ljºn megval·s²t§sra. 

d)  Zºldfel¿letek: Telephely fejleszt®skor tºrt®nŖ nºv®nyzet kiv§g§s eset®ben 

gondoskodni kell a t§jjellegŤ nºv®nyzet telep²t®s®rŖl. A sz®lv®delem ®s a t§ji 

l§tv§nyv®delem biztos²t§sa ®rdek®ben intenz²v f§s²t§s sz¿ks®ges. 

 

9. A helyi v®delemben r®szes¿lŖ ter¿letekre ®s elemekre vonatkoz· 

®p²t®szeti kºvetelm®nyek 

 

23. Ä A helyi v®delemben r®szes¿lŖ ter¿letekre vonatkoz· kºtelezŖ ter¿leti ®p²t®szeti 

 kºvetelm®nyek 

(1) Az Ă£szakiò helyi ®rt®kv®delmi ter¿let nagy r®sz®nek ®s a ĂD®liò helyi 

®rt®kv®delmi ter¿let egy r®sz®nek is egyedi saj§toss§ga a nagyon karakteres 

fŤr®szfogas be®p²t®s utcak®pi l§tv§nya. Az utcak®p ritmus§nak megŖrz®se, 

fenntart§sa fontos feladat.  

 

(2) Az Ă£szakiò helyi ®rt®kv®delmi ter¿leten a ker²t®sek meglevŖ vonal§nak az 

®p¿letek vonal§ba, annak folytat§s§ba tºrt®nŖ §thelyez®se eset®n a jelenlegi 

elŖkert kºzhaszn§lat c®lj§ra megnyitott ter¿lett® v§lik. Ezt a ter¿letet egys®ges, 

ig®nyes burkolatokkal ®s zºldfel¿letekkel kell kialak²tani. A ker²t®s 

§thelyez®s®hez telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si elj§r§st kell lefolytatni.  

 

(3) A Helyi £p²t®si Szab§lyzatban a Vt-1 ºvezetben ï kisv§rosias telep¿l®skºzponti 

vegyes ter¿letek eset®ben ï a z§rtsor¼ be®p²t®s ker¿lt elŖ²r§sra. Z§rtsor¼ 

be®p²t®sn®l a teljes z§rtsor¼s²t§s nem kºtelezŖ, helyette h®zagosan z§rtsor¼ 

be®p²t®s is megval·s²that·. 

 

(4) Oldalhat§ron §ll· illetve oldalhat§ron §ll· ®s z§rtsor¼ be®p²t®sŤ ºvezetekben 

ºsszetett tetŖidom¼ magas tetŖ ®p²tendŖ utc§ra merŖleges jelleggel, az utcak®pen 

bel¿li jellegnek megfelelŖen vagy oromfalasan, vagy teljes kontyol§ssal 

val·suljon meg. A hajl²tott (L alak¼) be®p²t®sek eset®ben a tetŖform§t a z§rtsor¼ 

be®p²t®sekn®l megadott szempontok szerint kell kialak²tani. 

 

(5) £p²t®si anyaghaszn§lat: 

L§bazatk®pz®s: falazott term®skŖ vagy fŤr®szelt kŖlap burkolat ï ragasztott 

kŖburkolat nem megengedett. 

Falfel¿letek: vakolt t®gla, t®glaburkolat, kŖburkolat vagy ezek kombin§ci·ja 

plasztikus, ig®nyes, tagolt homlokzatk®pz®ssel a helyi hagyom§nyok alapj§n. 

TetŖfel¿letek: cser®p, korcolt f®mlemez fed®s. 
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(6) A homlokzatok §talak²t§sa, rekonstrukci·ja helyi v®dett ter¿letek eset®ben csak 

egys®ges m·don egy idŖben tºrt®nhet egy ®p¿leten bel¿l.  

 

(7) A homlokzati ny²l§sz§r·k cser®je eset®n az ®p¿let homlokzat§n alkalmazott 
ny²l§sz§r·k jellemzŖ belsŖ oszt§s§t meg kell tartani, kiv®ve, ha a homlokzaton 

minden ny²l§sz§r·t kicser®lnek.  

 

(8) Homlokzati ny²l§sz§r·k, biztons§gi r§csok, zsalug§terek, §rny®kol·k fel¼j²t§sa 
eset®n a teljes homlokzatra kiterjedŖ fel¼j²t§s kiv®tel®vel csak az ®p¿leten 

megl®vŖ ny²l§sz§r·kkal azonos sz²nek alkalmazhat·k. 

 

(9) Int®zm®ny ®p²t®se eset®n a port§l anyaghaszn§lata fa legyen. Ig®nyes porsz·rt 

alum²nium port§lszerkezetek is megjelenhetnek, de csak akkor, ha egy ®p¿leten 

bel¿l minden utcai port§lszerkezet azonos megjelen®sŤ. 

 

(10) A v®dett ter¿leteken bel¿l elhelyezkedŖ ®p¿leten, ®p²tm®nyen csak a l§tv§nyt nem 

zavar· m·don helyezhetŖ el antenna, h²rkºzl®si egys®g, illetve g®p®szeti 

berendez®s, kl²ma szerkezet.  

 

(11) A helyi ter¿leti v®delemmel ®rintett kºzter¿letek csak kºzter¿let alak²t§si terv 
szerint val·s²that·ak meg a vonatkoz· jogszab§lyokban szereplŖ tartalommal. 

A kºzter¿leti terv k®sz²t®s®nek szempontjai: 

a) A mikroarchitekt¼ra elemei ®s az utcab¼torok t§rgy-egy¿ttest alkossanak, vagy 

t²pus utcab¼tor csal§d alkalmaz§s§val, vagy egyedi tervez®sŤ, iparmŤv®szeti 

minŖs®gŤ, idŖt§ll· kivitelŤ legyen.  

b) A v®dett ter¿leteken nem enged®lyezhetŖ a st²luskevered®s, az ®p²tett 

kºrnyezethez ®s a terek, kºzter¿letek karakter®hez nem illŖ t§rgyak elhelyez®se 

nem megengedett. 

c) A kºzter¿letre kihelyezett t§rgy-egy¿ttes, utcab¼tor csal§d terveinek r®sze kell, 

hogy legyen az egyes ®p¿letekre elhelyezett feliratok, rekl§mhordoz·k 

arculatterve is. 

 

24. Ä  A helyi egyedi v®delemben r®szes¿lŖ ®p¿letekre vonatkoz· kºtelezŖ, tilt· ®s 

megengedŖ ®p²t®szeti kºvetelm®nyek 

(1) KºtelezŖ kºvetelm®nyek: 

a) Az egyedi v®delemben r®szes²tett ®p¿letek kºzvetlen kºrnyezet®ben ®s 

ter¿let®n minden v§ltoztat§st, beavatkoz§st, a helyileg v®dett ®p¿let v§rosk®pi, 

illetve t§jk®pi megjelen®s®nek ®s ®rt®kei ®rv®nyes¿l®s®nek kell al§rendelni. 

b) A v®dett ®p¿leteket hagyom§nyos ®p²t®szeti tºmeg¿kben, tetŖform§jukban kell 

megtartani, ®rintetlen¿l hagyva az ®rt®ket k®pezŖ homlokzati ny²l§srendet ®s a 

ny²l§sok ar§nyrendszer®t, oszt§s§t, megŖrizve az eredeti homlokzati 

tagozatokat ®s a homlokzat egys®ges sz²nez®s®t.  

c) A v®dett ®p¿let belsŖ korszerŤs²t®s®t, §talak²t§s§t, esetleg bŖv²t®s®t a v®detts®g 

nem akad§lyozza, sŖt, a v®delem ®rdek®ben elŖ kell seg²teni ezen ®p¿letek mai 

ig®nyeknek megfelelŖ haszn§lat§t. A belsŖ §talak²t§sokat az eredeti szerkezet 

®s belsŖ ®rt®kek tiszteletben tart§s§val kell megoldani. 

d) A v®dett ®p¿letet ¼gy lehet bŖv²teni, hogy az eredeti ®p¿let tºmegform§ja, 

homlokzati kialak²t§sa, utcak®pi szerepe ne v§ltozzon, illetve a legkisebb k§rt 

szenvedje ®s a tervezett bŖv²t®s a r®gi ®p¿let form§l§s§val, szerkezet®vel, 

anyaghaszn§lat§val ºsszhangban legyen.  



15 

 

e) Helyi v®dett ®p¿leten tetŖt®r be®p²t®s, vagy emeletr§®p²t®s csak akkor 

alkalmazhat·, ha ezt az illeszked®s szab§lyai lehetŖv® teszik, ®s ha a 

homlokzati ®rt®kek megŖrizhetŖek. 

f) A telep¿l®si hagyom§nyos lak·kºrnyezeti kult¼r§t t¿krºzŖ ®p¿letek eset®ben a 

tºrt®nelmileg kialakult tºmegforma, az ®rt®ket k®pviselŖ homlokzatk®pz®s, az 

®p²t®s kor§nak megfelelŖ sz²nez®s megtart§sa kºtelezŖ.  

g) A megl®vŖ tetŖforma ®s a h®jazat anyaghaszn§lat§nak megtart§sa kºtelezŖ. 

h) Az eredeti ny²l§sz§r·-oszt§s ®s d²sz²t®s megtart§sa kºtelezŖ.  

i) Ha van, akkor az eredeti utcai ker²t®s megtart§sa, helyre§ll²t§sa kºtelezŖ, ¼j 
ker²t®s ®p²t®se eset®n az ®p¿lethez igazod· st²lus¼ ®s anyaghaszn§lat¼ ker²t®s 

®p²t®se kºtelezŖ. 

j) V®dett ®p¿let bont§s§ra csak a teljes mŤszaki ®s erkºlcsi avults§g eset®n 

ker¿lhet sor, ha a v®delemben r®szes¿lŖ ®p²t®szeti ®rt®k k§rosod§sa olyan 

m®rt®kŤ, hogy a k§rosod§s mŤszaki eszkºzºkkel nem §ll²that· helyre. A v®dett 

®p¿let bont§s§ra csak a v®detts®g megsz¿ntet®s®t kºvetŖen ker¿lhet sor.  

 

(2) Tilt· kºvetelm®nyek: 

a) Az ®p¿letek eredeti telk®nek megoszt§sa, telekalak²t§sa nem megengedett. 

b) Az utca, kºzter¿let felºl az ®p¿let l§tv§ny§t letakar·, megjelen®s®t befoly§sol· 
rekl§m elhelyez®se nem megengedett sem a telken bel¿l, sem a kºzter¿leten ®s 

az ®p¿leten is.  

c) Az ®p¿let elŖtt a kºzter¿leten, valamint a telken bel¿l, az ®p¿let m®lys®g®ben 

t§jidegen ºrºkzºld nºv®ny telep²t®se tilos.  

d) A magastetŖn nem ®p²thetŖ kiugr· tºmegŤ tetŖfel®p²tm®ny, tetŖablak.  

e) Az utc§r·l, kºzter¿letrŖl l§that· fel¿leteken (homloks²kon, tetŖfel¿leten) 

g®p®szeti, elektromos, h²rkºzl®si, riaszt· mŤszaki berendez®s elhelyez®se tilos.  

f) A v®dett ®p¿leten, ®p²tm®nyen semmilyen g®p®szeti berendez®s, 

tetŖfel®p²tm®ny, ®g®sterm®k-kivezetŖ, kl²ma berendez®s, ®s egy®b szerkezet 

kºzter¿letrŖl is l§that· egys®ge ®s kivezet®se a kºrnyezet®be nem illeszkedŖ, 

esetleg zavar· m·don nem helyezhetŖ el. A v®dett ®p¿leten, ®p²tm®nyen csak a 

l§tv§nyt nem zavar· antenna, h²rkºzl®si egys®g helyezhetŖ el.   

 

(3) MegengedŖ kºvetelm®nyek: 

a) A v®dett ®p¿let belsŖ korszerŤs²t®s®t, §talak²t§s§t, esetleg bŖv²t®s®t a v®detts®g 

nem akad§lyozza, sŖt, a v®delem ®rdek®ben elŖ kell seg²teni ezen ®p¿letek mai 

ig®nyeknek megfelelŖ haszn§lat§t. A belsŖ §talak²t§sokat az eredeti szerkezet 

®s belsŖ ®rt®kek tiszteletben tart§s§val kell megoldani. 

b) Az ®p¿let a telek belseje fel® vizu§lisan elhat§rolhat· m·don bŖv²thetŖ, a 
megl®vŖ ®p¿lethez igazod·an.  

c) A v®dett ®p¿let §talak²t§sa, bŖv²t®se felt®telek®nt az egyes ®p¿letr®szeknek, 
tartoz®koknak az ¼j ®p¿letbe tºrt®nŖ be®p²t®s®t, vissza§ll²t§s§t vagy megŖrz®s®t 

a telep¿l®sk®pi elj§r§s lefolytat§sa sor§n a v§rosi fŖ®p²t®sz v®lem®ny®re 

alapozva a polg§rmester elŖ²rhatja.  

 

10. Az egyes saj§tos ®p²tm®nyek, mŤt§rgyak elhelyez®se 

 

25. Ä Ćltal§nos elŖ²r§sok 

(1) KºzmŤ l®tes²tm®nyek, nyomvonalas l®tes²tm®nyek ®s a kapcsol·d· mŤt§rgyaik 

elhelyez®s®n®l figyelemmel kell lenni a telep¿l®sk®pi megjelen®sre. 
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(2) Az ¼j kºzmŤ vezet®kek l®tes²t®se, meglevŖ kºzmŤ vezet®kek m§s nyomvonalra 
tºrt®nŖ §thelyez®se, nyomvonal§nak meghosszabb²t§sa ï szakmai elŖ²r§s 

hi§ny§ban ï terepszint alatti elhelyez®ssel tºrt®nhet, kiv®ve az ºnkorm§nyzati 

beruh§z§sban megval·sul· kºzbiztons§gi berendez®sekhez (t®rfigyelŖ 

kamer§khoz) valamint a sz®less§v¼ internet biztos²t§s§hoz sz¿ks®ges vezet®kek. 

 

(3) A kºz®p- ®s kisfesz¿lts®gŤ erŖ§tviteli ®s kºzvil§g²t§si h§l·zatokat illetve a 

vezet®kes elektronikus h²rkºzl®si h§l·zat nyomvonalas l®tes²tm®nyeinek 

korszerŤs²t®sekor a vezet®kek fºldalatti elhelyez®s®t elŖnyben kell r®szes²teni. 

 

(4) A kºz®p- ®s kisfesz¿lts®gŤ erŖ§tviteli ®s kºzvil§g²t§si h§l·zatokat illetve a 

vezet®kes elektronikus h²rkºzl®si h§l·zat nyomvonalas l®tes²tm®nyeit fºldalatti 

elhelyez®ssel sz¿ks®ges megval·s²tani a helyi ter¿leti v®delemmel ®rintett 

ter¿leteken. 

 

26.Ä Ter¿letek, amelyek alkalmasak a teljes telep¿l®s ell§t§s§t biztos²t· felsz²ni 

energiaell§t§si ®s elektronikus h²rkºzl®si saj§tos ®p²tm®nyek, mŤt§rgyak 

elhelyez®s®re 

A telep¿l®s ter¿let®n a teljes telep¿l®s ell§t§s§t biztos²t· felsz²ni energiaell§t§si ®s 

elektronikus h²rkºzl®si saj§tos ®p²tm®nyek, mŤt§rgyak elhelyez®s®re  

a) a gazdas§gi ter¿letek,  

b) k¿lºnleges kºzmŤ ter¿let, 

c) a kºzleked®si- ®s kºzmŤter¿letek alkalmasak, 

d) sz®lerŖmŤ, sz®lerŖmŤpark a telep¿l®s belter¿leti hat§r§t·l D-re, mezŖgazdas§gi 

ter¿leten kºrnyezeti hat§stanulm§ny alapj§n, illetve a szakhat·s§gok §ltal elŖ²rt 

v®dŖt§vols§gok betart§sa mellett helyezhetŖ el a v§ros kºzigazgat§si ter¿let®n. 

 

27. Ä  Ter¿letek, amelyek nem alkalmasak a teljes telep¿l®s ell§t§s§t biztos²t· felsz²ni 

energiaell§t§si ®s elektronikus h²rkºzl®si saj§tos ®p²tm®nyek, mŤt§rgyak 

elhelyez®s®re 

A telep¿l®s ter¿let®n a teljes telep¿l®s ell§t§s§t biztos²t· felsz²ni energiaell§t§si ®s 

elektronikus h²rkºzl®si saj§tos ®p²tm®nyek, mŤt§rgyak elhelyez®s®re  

a) a helyi ®rt®kv®delmi ter¿let,  

b) a telep¿l®sk®pi jelentŖs®gŤ meghat§roz· ter¿letek,  

c) a telep¿l®sk®pi jelentŖs®gŤ meghat§roz· ¼tvonalak ®s a mellett¿k fekvŖ teleksor,  

d) zºldter¿letek ®s zºldter¿leti int®zm®nyek,  

e) a term®szetv®delemmel ®rintett ter¿letek, az orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ter¿letei, a 

t§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿letek nem alkalmasak, 

f) a mobiltelefon-szolg§ltat·k antenna tornyait belter¿leten nem lehet elhelyezni. 

 

11. A rekl§mhordoz·kra vonatkoz· telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek 

 

28. Ä  Telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek ®s elt®r®si szab§lyok 

(1) A telep¿l®s v®delem alatt §ll· ter¿letein l®vŖ kºzter¿leten ®s mag§nter¿leten 

rekl§mhordoz· ®s rekl§m a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. ®vi LXXIV. 

tºrv®ny (tov§bbiakban: Tktv.) rendelkez®sei szerint nem helyezhetŖ el.  

 

(2) A telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿let kºzter¿letein rekl§mhordoz· ®s 

rekl§m nem helyezhetŖ el.  
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(3) Egy®b (nem v®dett, nem meghat§roz·) ter¿let kºzter¿letein rekl§m kiz§r·lag az 
utcab¼torzaton (utasv§r·n, hirdetŖoszlopon) helyezhetŖ el.  

 

(4) Jelz®sekre (utcamutat·ra, ir§nyjelzŖ t§bl§ra) rekl§mot tenni tilos.  

 

(5) Egy®b ter¿leten l®vŖ mag§ningatlanokon maximum egy rekl§mhordoz· ®s egy 

rekl§m helyezhetŖ el:  

a)  maximum 1 m2 fel¿lettel, 

b) az anyaghaszn§lata, elhelyez®s m·dja: Az ingatlan kºzter¿leti ker²t®s®nek utcai 

fel¿let®re helyezhetŖ el a rekl§m. A rekl§mhordoz·t a ker²t®s anyag§hoz 

igazod·an kell kialak²tani ®s sz²nezni.  

 

(6) Az ®p¿letekhez kapcsol·d· hirdetŖberendez®sek ®s rekl§mhordoz· berendez®sek 

elhelyez®s®hez a telep¿l®sk®pi v®lem®nyt be kell szerezni. 

 

(7) Falfest®s, rekl§mgrafika a helyi ter¿leti ®rt®kv®delmi ter¿leten bel¿l teljes 

®p¿letfel¿leten, nem alkalmazhat· sem homlokzaton, sem tetŖfel¿leten, sem teljes 

port§lfel¿leten. 

 

(8) A felsorolt rekl§mhordoz·k a homlokzat vagy port§lfel¿let egyharmad r®sz®t nem 

haladhatj§k meg.  

 

(9) Falfest®s, rekl§mgrafika alkalmaz§sa eset®n tervet, sz²nez®si tervet kell k®sz²teni a 

rekl§mhordoz·kr·l, melyek fel¿lete nem haladhatja meg a fel¿let egyharmad 

r®sz®t ®s ®p¿lettagozatokba nem ny¼lhatnak bele. 

 

(10) Port§lok ¿vegfel¿let®n elhelyezhetŖ rekl§mf·lia nem haladhatja meg a fel¿let 
egyharmad r®sz®t. 

 

(11) Az egyes ®p¿letekre vonatkoz· elŖ²r§sok: 

a) Az egyes ¿zletekhez, rendeltet®si egys®gekhez kapcsol·d· 

hirdetŖberendez®sek ®s rekl§mhordoz· berendez®sek elhelyez®s®hez a 

telep¿l®sk®pi v®lem®nyt kell beszerezni.  

b) Egy ®p¿leten bel¿l csak a rendeltet®si egys®gek sz§m§nak megfelelŖ c®gt§bla, 

c®g®r, c²mt§bla, rekl§mhordoz· helyezhetŖ el, rendeltet®si egys®genk®nt, 

fajt§nk®nt egy-egy darab. 

c) Az egy ®p¿leten elhelyezni k²v§nt hirdetŖ berendez®sek megjelen®s®t ºssze 
kell hangolni mind m®reteik, mind megjelen®s¿k tekintet®ben. Figyelemmel 

kell lenni az ®p¿let homlokzatok architekt¼r§j§ra ®s homlokzati 

ar§nyrendszer®re is. 

d) A c®g®rekn®l alkalmazhat· anyaghaszn§lat: kov§csoltvas jellegŤ f®mszerkezet, 
fekete sz²nben. 

e) Az egyes c®g®reknek, t§bl§knak egy ®p¿leten, vagy kºzter¿letszakaszon 

azonos jellegŤnek kell lenni¿k, k¿lºnºs tekintettel a rºgz²tŖelemekre, azok 

form§j§ra, elt®r®sek csak a c®g®r d²sz²t®s®ben, a rekl§mhordoz· r®sz®nek, 

felirat§nak kialak²t§s§ban, lehets®gesek. 

f) HirdetŖberendez®s, c®g-®s rekl§mfelirat homlokzati elembe, tagozatba nem 

takarhat bele. 

g) HirdetŖberendez®s rºgz²tŖszerkezete homlokzati elembe, tagozatba nem 

helyezhetŖ el. 
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(12) HirdetŖberendez®sek ®s rekl§mhordoz·k anyaghaszn§lata illeszkedjen az ®p¿let 
megjelen®s®hez ®s ar§nyrendszer®hez, illetve a kºzter¿leti elemek eset®ben a 

kºzter¿leten megjelenŖ utcab¼torcsal§dhoz. Egy kºzter¿letszakaszon a 

rekl§mhordoz·k anyaghaszn§lata illeszkedjen egym§shoz. 

 

(13)   C®g®reket, c®gt§bl§kat ®s c®gfeliratokat ¼gy kell az ®p¿letek homlokzatain 
elhelyezni, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok megl®vŖ vagy 

tervezett v²zszintes ®s f¿ggŖleges tagol§s§hoz, a ny²l§sz§r·k kioszt§s§hoz, azok 

ritmus§hoz ¼gy, hogy egy¿ttesen ºsszhangban legyenek az ®p¿let ®p²t®szeti 

r®szletk®pz®s®vel, sz²nez®s®vel, ®p²t®szeti hangs¼lyaival. A c®gfeliratok 

elhelyez®s®n®l a vil§g²t§ssal is ell§that· tºmbbetŤs megold§st kell elŖt®rbe 

helyezni. 

 

(14)   A saj§t arculattervvel rendelkezŖ c®gek csak ¼gy haszn§lhatj§k az 

arculatterv¿knek megfelelŖ anyagokat, ha az utcai homlokzatszakaszon illeszkedŖ 

m·don jelenik meg az anyaghaszn§lat ®s a rºgz²t®s.  

 

(15)  Rekl§mhordoz·k, rekl§mok elhelyez®s®re a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. 

®vi LXXIV. tºrv®nytŖl  val· elt®r®si szab§lyok:  

a)  JelentŖs esem®ny (v§rosnap, telep¿l®si ®vfordul·) hirdet®s®re,  

b)  T§j®koztat§s (konferencia, kºzmeghallgat§s, egyeztet®sek) eset®n, rekl§m 

elhelyezhetŖ m®ret-kikºt®s n®lk¿l ®vi tizenk®t napt§ri h®t idŖszaka alatt.  

c)  £p²t®si rekl§mh§l· eset®n: rekl§m elhelyezhetŖ az ®p²t®si tev®kenys®g 

idŖtartama alatt, felt®tele az ®p²t®sinapl·-bejegyz®s. 

 

12. Az egy®b mŤszaki berendez®sekre vonatkoz· telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek 

 

29. Ä  Ćltal§nos elŖ²r§sok 

(1) Antenn§t, g®p®szeti berendez®st, ®g®sterm®k kivezetŖt, szellŖzŖt, 

kl²maberendez®st utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni. 

 

(2) Kl²maberendez®s ®s kl²maberendez®sek k¿lt®ri egys®ge 

a) helyi egyedi v®delem ®s helyi ter¿leti v®delem eset®ben a kºzter¿letrŖl l§that· 

homlokzaton nem helyezhetŖ el, 

b) nem v®dett ®p²tm®nyeken ®s ter¿leten a kºzter¿letrŖl l§that· homlokzaton csak 
az ®p²tm®ny megjelen®s®hez illeszkedve, takart m·don helyezhetŖ el, 

c) ¼j ®p²tm®nyen csak a telep¿l®sk®phez illeszkedve, az ®p²tm®ny r®szek®nt, a 
megfelelŖ elhelyez®s, kialak²t§s bemutat§s§val, annak lehetŖs®g®nek 

biztos²t§s§val helyezhetŖ el, ut·lag csak telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§s 

lefolytat§s§t kºvetŖen helyezhetŖ el, 

d) oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d eset®n szomsz®d oldali homlokzaton nem 
helyezhetŖ el. 

 

(3) Antenna vevŖegys®ge csak az ®p¿letek utcafronti homlokzati s²kj§t·l m®rt 3,0 

m®teren t¼l helyezhetŖ el. 

 

(4) MagastetŖs ®p¿leten utcak®pben megjelenŖ s²kt§bl§s napelem, napkollektor a 

ferde tetŖs²kt·l elt®rŖ hajl§sszºgben nem helyezhetŖ el. A napelemek, 

napkollektorok csak ºsszefogott fel¿letben helyezhetŖk el. 
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IV. R£SZ 

 

A TELEP¦L£SK£P £RV£NYESĉT£SI ESZK¥Z¥K 
 

VI.  FEJEZET 
 

A K¥TELEZŕ SZAKMAI KONZULTĆCIč 
 

13. Rendelkez®s a szakmai konzult§ci·r·l 
 

30. Ä KºtelezŖ a szakmai konzult§ci· minden egyszerŤs²tett bejelent®s alapj§n v®gezhetŖ 

®p²t®si tev®kenys®g, valamint a telep¿l®sk®pi ®rtelemben meghat§roz· ®s kiemelt 

jelentŖs®gŤ ter¿leteken v®gzett ®p²t®si tev®kenys®g megkezd®se elŖtt, legyen az ®p²t®si 

enged®lykºteles, egyszerŤ bejelent®skºteles, vagy ®p²t®si enged®ly ®s egyszerŤ 

bejelent®s n®lk¿l v®gezhetŖ ®p²t®si tev®kenys®g.  

Ig®ny eset®n a fŖ®p²t®sz b§rmely ®p²t®si ¿gyben t§j®koztat§st ®s szakmai konzult§ci·t 

biztos²t.  
 

31. Ä (1) A szakmai konzult§ci· lefolytat§sa a telep¿l®si fŖ®p²t®sz feladata.  

 

(2)  A szakmai konzult§ci·t a tulajdonos, a beruh§z·, vagy a tervezŖ ²r§sban 

kezdem®nyezi az al§bbi tartalmi kºvetelm®nnyel:  

a) tervezett tev®kenys®g ter¿leti beazonos²t§sa,  

b) tervezett tev®kenys®g rºvid le²r§sa, 

c) fot·k a kºzter¿let felŖli arculati megjelen®s bemutat§s§hoz,  

d) be®p²t®si koncepci· v§zlatos bemutat§sa.  

 

(3) A telep¿l®sk®p v®delme ®rdek®ben a fŖ®p²t®sz t§j®koztat§st ad ®s szakmai 

konzult§ci·t biztos²t legfŖk®ppen az al§bbi telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek eset®ben:  

a) ®p²t®si helyen bel¿li ®p²tm®ny elhelyez®s,  

b) ®p²t®si helyen bel¿li mell®k®p¿let elhelyez®se,  

c) az illeszked®s szab§lyainak meg§llap²t§sa,  

d) egy ®p²t®si telken tºbb ®p¿let elhelyez®se,  

e) tetŖidomok, tetŖhajl§sszºgek, ®s tetŖablakok meg§llap²t§s§n§l, 

f) v®delem alatt §ll· ter¿leten l®vŖ ®p¿let fel¼j²t§sa, §talak²t§sa sor§n, rekl§mok, 

feliratok, kºzmŤvek homlokzaton val· elhelyez®se sor§n annak ®rdek®ben, 

hogy az ®p¿let eredeti formavil§g§nak megtart§sa biztos²tott legyen,  

g) az ®p¿letek homlokzati sz²nez®s®nek, tetŖform§j§nak ®s tetŖh®jazat§nak 

kialak²t§s§n§l, v§ltoztat§s§n§l, anyag§nak ®s sz²nez®s®nek meghat§roz§s§n§l,  

h) kºzter¿leten elhelyezkedŖ, ®s ¼jonnan elhelyezendŖ mikroarchitekt¼ra elemek, 

utcab¼torok, k®pzŖmŤv®szeti alkot§sok, t®rburkolatok, jelzŖ ®s ir§ny²t·t§bl§k, 

®s minden egy®b kºzter¿leti t§rgy eset®ben, ha a kºzter¿letrŖl l§that· v§ltoz§st 

eredm®nyez,  

i) kivitelez®si idŖszakra, ideiglenesen fel§ll²tott §llv§ny, felvonul§si ®p¿let, mobil 

WC, mobil mosd·-zuhanyoz· ®p²tm®ny elhelyez®se,  

j) v²zfel¿let l®tes²t®se. 

 

(4) A szakmai konzult§ci·r·l eml®keztetŖ k®sz¿l, melyben az al§bbiak ker¿lnek 

rºgz²t®sre:  

a) a tervezett tev®kenys®g helysz²n®t ®rintŖ ï telep¿l®sk®pi rendeletben szereplŖ ï 

telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek, 

b) felvetett javaslatok.  
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(5) A szakmai konzult§ci· sor§n a fŖ®p²t®sz javaslatot tehet a telep¿l®sk®pi 

kºvetelm®nyek ®rv®nyes²t®s®nek m·dj§ra.  

 

(6) A tervez®s sor§n ugyanazzal az ®p²t®si munk§val kapcsolatban az ®p²ttetŖ, illetve 

az §ltala megb²zott tervezŖ tºbb szakmai konzult§ci·t is kezdem®nyezhet.  

 

VII.  FEJEZET 

 

A TELEP¦L£SK£PI V£LEM£NYEZ£SI ELJĆRĆS 

 

14. A v®lem®nyez®si elj§r§ssal ®rintett ®p²tm®nyek kºre 

 

32. Ä A kºtelezŖ telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si elj§r§s esetei  

Telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si elj§r§st folytat le a polg§rmester a rendelet 5. 

mell®klet®ben meghat§rozott ®p²t®si enged®lyez®si elj§r§st megelŖzŖen, valamint az 1-

4. mell®kletben meghat§rozott helyi v®delem al§ esŖ ter¿letek, illetve telkek, ®p¿letek 

eset®ben:  

a) helyileg v®dett kºzter¿letek ®s a telep¿l®sk®pileg meghat§roz· ter¿letek, valamint a 

helyi v®delemmel ®rintett ter¿letek, 

b) a helyi v®delemmel ®rintett ®p¿letek ®s mŤalkot§sok eset®ben. 

 

15. A v®lem®nyez®si elj§r§s r®szletes szab§lyai 

 

33. Ä A szakmai §ll§spont meghat§roz§sa 

(1)  A telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si elj§r§s az ®p²ttetŖ, illetve az §ltala megb²zott 

tervezŖ (a tov§bbiakban egy¿tt: k®relmezŖ) §ltal a polg§rmesterhez beny¼jtott 

k®relemre indul. A telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si elj§r§sban beny¼jtand· 

k®relemnek ï a kºtelezŖ formanyomtatv§nyon k²v¿l ï a v®lem®nyezendŖ 

®p²t®szeti-mŤszaki dokument§ci· k®t p®ld§ny§t is kell tartalmaznia 

pap²rform§tumban. 

 

(2) A polg§rmester telep¿l®sk®pi v®lem®ny®t a fŖ®p²t®sz k®sz²ti elŖ. 

 

(3) A telep¿l®sk®pi v®lem®nyben a polg§rmester a tervezett ®p²t®si tev®kenys®get 

enged®lyez®sre 

a) javasolja, 

b) felt®tellel javasolja, illetve 

c) nem javasolja. 

 

(4) A telep¿l®sk®pi v®lem®nyhez minden esetben csatolni kell a fŖ®p²t®szi 

szakv®lem®nyt, melynek tartalmaznia kell a v®lem®ny r®szletes indokol§s§t. 

 

(5) A telep¿l®sk®pi v®lem®nyt ï a k®relem be®rkez®s®tŖl sz§m²tott legfeljebb 15 

napon bel¿l ï meg kell k¿ldeni a k®relmezŖnek. 

 

(6) A telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si elj§r§s megind²t§sa elŖtt a tervezŖnek ®s a 

megb²z·nak lehetŖs®ge van a vonatkoz· ºnkorm§nyzati rendelet alapj§n a helyi 

telep¿l®srendez®si elŖ²r§sok tartalm§r·l elŖzetesen t§j®koztat§st, illetve a tervezett 

beruh§z§si tervekkel kapcsolatos szakmai konzult§ci·t k®rni. 
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(7) A beny¼jtott ®p²t®szeti-mŤszaki tervdokument§ci·nak ï a telep¿l®sfejleszt®si 

koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si 

eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. Ä (3) bekezd®s®ben foglaltakon t¼l ï az 

al§bbi munkar®szeket is tartalmaznia kell: 

a) mŤszaki le²r§st, 

b) az ®p¿let tºmegalak²t§s§t meghat§roz· jellemzŖ szintek alaprajz§t, 

c) metszeteket a meg®rt®shez sz¿ks®ges m®rt®kben, 

d) valamennyi homlokzatot. 

 

(8) Amennyiben a v®lem®nyez®sre beny¼jtott ®p²t®szeti-mŤszaki tervdokument§ci· 

az ¥nkorm§nyzat k¿lºn rendelete szerint kiadott t§j®koztat§sban vagy be®p²t®si 

elŖ²r§sban foglalt ï a telep¿l®srendez®si eszkºz ir§nyad· szab§lyoz§s§t·l, illetŖleg 

a telep¿l®sk®pi illeszked®sre vonatkoz· egy®b ï nem kºtelezŖ elŖ²r§sokt·l elt®rŖ 

megold§st tartalmaz, az (7) bekezd®s a) pontja szerinti mŤle²r§sban az elt®r®st 

indokolni kell. 

 

34. Ä A v®lem®nyez®s r®szletes szempontjai  

(1) A telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si elj§r§s lefolytat§sa ®s az ®p²t®szeti-mŤszaki 

dokument§ci· ®rt®kel®se sor§n a telep¿l®sk®pben harmonikusan megjelenŖ, 

v§rosk®pet nem zavar·, az ®p²tett ®s term®szeti kºrnyezethez illeszkedŖ, ®s annak 

elŖnyºsebb megjelen®s®t seg²tŖ megold§si szempontokat kell ®rv®nyes²teni. 

(2) A telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si elj§r§s sor§n vizsg§lni kell, hogy az ®p²t®szeti-

mŤszaki tervdokument§ci· 

a) megfelel-e a telep¿l®srendez®si eszkºzben foglalt kºtelezŖ elŖ²r§soknak,  

b) figyelembe veszi-e a be®p²t®si elŖ²r§sban szereplŖ tov§bbi ï az ®p²t®szeti 

illeszked®sre vonatkoz· ï javaslatokat, illetve hogy 

c) a telep¿l®srendez®si eszkºz ir§nyad· szab§lyoz§s§t·l, valamint a b) pont 
szerinti javaslatokt·l elt®rŖ megold§s azokkal egyen®rt®kŤ vagy kedvezŖbb 

be®p²t®st, illetve telep¿l®sk®pi megjelen®st eredm®nyez-e.  

 

(3) A telep²t®ssel kapcsolatban vizsg§lni kell, hogy 

a) a be®p²t®s m·dja megfelel-e a kºrnyezetbe illeszked®s kºvetelm®ny®nek, 

b) megfelelŖen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve §talakul· kºrnyezŖ be®p²t®s 

adotts§gait, rendeltet®sszerŤ haszn§lat§nak ®s fejleszt®s®nek lehetŖs®geit, 

c) ¼j be®p²t®s, illetve megl®vŖ ®p²tm®nyek bŖv²t®se eset®n  

ca) biztos²tott lesz- vagy marad-e az elŖ²r§soknak ®s az illeszked®si 

kºvetelm®nyeknek megfelelŖ tov§bbi fejleszt®s, bŖv²t®s 

megval·s²that·s§ga, 

cb) a be®p²t®s javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telep¿l®sk®ppel 

kapcsolatos kºvetelm®nyeknek.  

 

(4) Az alaprajzi elrendez®ssel kapcsolatban vizsg§lni kell, hogy 

a) a fºldszinti alaprajz ï a tervezett rendeltet®s, illetve az azzal ºsszef¿ggŖ 

haszn§lat saj§toss§gaib·l eredŖen ï nem korl§tozza-, illetve zavarja-e 

indokolatlan m®rt®kben a szomsz®dos ingatlanok rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t, 

b) az alaprajzi megold§sok nem eredm®nyezik-e az ®p¿let tºmeg®nek, illetve 

homlokzatainak telep¿l®sk®pi szempontb·l kedvezŖtlen megjelen®s®t.  

 

(5) Az ®p¿let homlokzat§nak ®s tetŖzet®nek kialak²t§s§val kapcsolatban vizsg§lni 

kell, hogy  
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a) azok ®p²t®szeti megold§sai megfelelŖen illeszkednek-e a kialakult, illetve a 

telep¿l®srendez®si eszkºz szerint §talakul· ®p²tett kºrnyezethez,  

b) a homlokzatok fel¿letk®pz®se ®s anyaghaszn§lata megfelelŖen illeszkedik-e a 

domin§ns kºrnyezet adotts§gaihoz, valamint tagol§sa, a ny²l§sz§r·k kioszt§sa 

ºsszhangban van-e az ®p¿let rendeltet®s®vel ®s haszn§lat§nak saj§toss§gaival, 

c) a tetŖzet kialak²t§sa ï k¿lºnºsen h®jazat§nak anyaga, hajl§sszºge ®s esetleges 

tetŖfel®p²tm®nyei ï megfelelŖen illeszkednek-e a domin§ns kºrnyezet 

adotts§gaihoz.  

d) a tervezett megold§s g®p®szeti ®s egy®b be®p²tett berendez®sei, tartoz®kai 

elhelyez®se, takar§sa, megfelelŖ-e a v§rosk®pi megjelen®sben, 

e) a terv javaslatot ad-e a rendeltet®ssel ºsszef¿ggŖ rekl§m- ®s inform§ci·s 

berendez®sek elhelyez®s®re ®s kialak²t§s§ra. 

 

(6) A hat§rol· kºzter¿letekkel val· kapcsolat sor§n vizsg§lni kell, hogy: 

a) a kºzter¿lethez kºzvetlen¿l kapcsol·d· szint alaprajzi kialak²t§sa, illetve ebbŖl 
eredŖ haszn§lata 

aa) nem korl§tozza-e a kºz¼ti kºzleked®st ®s annak biztons§g§t, figyelembe 

veszi-e azt az ig®nyt, hogy a telek kºzter¿letrŖl lehetŖs®g szerint csak egy 

kapubehajt·val legyen megkºzel²thetŖ,  

ab) nem korl§tozza, illetve zavarja-e a gyalogos ®s a ker®kp§ros kºzleked®st ®s 

annak biztons§g§t,  

ac) megfelelŖen veszi-e figyelembe a kºzter¿let adotts§gait ®s esetleges 

berendez®seit, mŤt§rgyait, valamint nºv®nyzet®t,  

ad) indokolt esetben a terv megfelelŖ javaslatokat ad-e az esetlegesen  

sz¿ks®gess® v§l· ï kºzter¿letet ®rintŖ ï beavatkoz§sokra. 

b) a kºzter¿lethez kºzvetlen¿l kapcsol·d· homlokzatr®szlet, illetve az ebbŖl 

eredŖ haszn§lat,  

ba) nem korl§tozza-e kºz¼ti kºzleked®st ®s annak biztons§g§t, 

bb) nem korl§tozza-, illetve zavarja-e a gyalogos ®s a ker®kp§ros kºzleked®st 

®s annak biztons§g§t,  

bc) megfelelŖen veszi-e figyelembe a kºzter¿let adotts§gait ®s esetleges 

berendez®seit, mŤt§rgyait, valamint nºv®nyzet®t. 

 

(7) A v®lem®nyez®si elj§r§s lefolytat§sa ir§nti k®relmet a rendelet 7. mell®klet®ben 

meghat§rozott formanyomtatv§nyon kell beny¼jtani. 

 

VIII.  FEJEZET 

 

A TELEP¦L£SK£PI BEJELENT£SI ELJĆRĆS 

 

16. A telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§ssal ®rintett ®p²tm®nyek, rekl§mhordoz·k, 

 rendeltet®sv§ltoz§sok kºre 

 

35. Ä A kºtelezŖ telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§s esetei  

(1) Telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§st folytat le a polg§rmester a v§ros kºzigazgat§si 

ter¿let®n a rendelet 6. mell®klet®ben meghat§rozott esetben az enged®ly n®lk¿l 

v®gezhetŖ ®p²t®si tev®kenys®gek megkezd®se elŖtt. 

 

(2) FelsŖzsolca V§ros Telep¿l®srendez®si Terv®nek ®rv®nyes szab§lyoz§si tervein az 

al§bbi esetekben: 

Telep¿l®s Kºzpont Vegyes ter¿letek (jele: Vt), 
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Kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let (jele: Gksz), 

Ipari, gazdas§gi ter¿let (jele: Gip) 

K¿lºnleges (jele: K) ter¿leten ®p¿lŖ, tov§bb§ minden egy®b be®p²t®sre sz§nt ®s 

be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leten jogszab§ly alapj§n ®p²t®s¿gyi hat·s§gi enged®lyhez 

nem kºtºtt ®p²t®si munk§kra vonatkoz· ®p²t®szeti-mŤszaki tervekkel 

kapcsolatban.  

 

(3) £p²tm®nyek rendeltet®s®nek megv§ltoztat§sa eset®ben. 

 

(4) A rendelet 6. mell®klet®ben meghat§rozott esetekben ®p²t®si hat·s§gi enged®lyhez 

kºtºtt, de jogerŖs enged®lytŖl elt®rŖen megval·sul· ï az elt®r®st illetŖen 

egy®bk®nt ®p²t®si hat·s§gi enged®lyhez nem kºtºtt ®p²t®si munk§k csak 

telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§s lefolytat§sa alapj§n v®gezhetŖek, illetve 

maradhatnak fenn. 

 

 

17. A telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§s r®szletes szab§lyai 

 

36. Ä (1)  A telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§s az ®p²ttetŖ, illetve az §ltala megb²zott tervezŖ (a 

tov§bbiakban egy¿tt: k®relmezŖ) §ltal a polg§rmesterhez beny¼jtott k®relemre 

indul. A telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si elj§r§sban beny¼jtand· k®relemnek ï a 

kºtelezŖ formanyomtatv§nyon k²v¿l ï a v®lem®nyezendŖ ®p²t®szeti-mŤszaki 

dokument§ci· k®t p®ld§ny§t is kell tartalmaznia pap²rform§tumban. 

 

(2) A bejelent®snek tartalmaznia kell: 

a) a bejelentŖ nev®t, 

b) a bejelentŖ lakc²m®t, szervezet eset®n sz®khely®t, 

c) a folytatni k²v§nt ®p²t®si tev®kenys®g, rekl§melhelyez®s vagy 

rendeltet®sv§ltoztat§s megjelºl®s®t, 

d) a tervezett ®p²t®si tev®kenys®g, rekl§melhelyez®s vagy rendeltet®sv§ltoztat§s 
hely®t, a telek helyrajzi sz§m§t, 

e) az ®p²t®si tev®kenys®g elv®gz®se, a rendeltet®sv§ltoz§s megval·s²t§sa vagy a 

rekl§moz§s tervezett idŖtartam§t.  

 

(3) A bejelent®shez dokument§ci·t kell mell®kelni. A dokument§ci·nak ï a k®relem 

t§rgy§nak megfelelŖen ï a kºvetkezŖ munkar®szeket kell tartalmaznia: 

a) mŤszaki le²r§st, a telep²t®srŖl ®s az ®p²t®szeti kialak²t§sr·l, 

b) helysz²nrajzot a szomsz®dos ®p²tm®nyek ®s a terepviszonyok felt¿ntet®s®vel, 

c) alaprajzot, 

d) homlokzatot, 

e) utcak®pi v§zlatot, sz²ntervet, l§tv§nytervet. 

 

(4) A bejelent®si elj§r§s lefolytat§sa alapj§n a k®relem t§rgy§nak fennmarad§si 

®rv®nyess®ge az igazol§s ki§ll²t§s§nak d§tum§t·l sz§m²tva: 

a) §lland· ®p²tm®ny eset®n v®gleges,  

b) legfeljebb 180 napig fenn§ll· ®p²tm®ny eset®n 180 nap,  

c) rekl§mc®l¼ hirdetm®ny ®s hirdetŖberendez®se - kiv®ve c®g®r - eset®n 1 ®v,  

d) c®g®r, valamint c®gjelzŖ- ®s c²mjelzŖ hirdetm®nyek ®s hirdetŖberendez®sei 

eset®n 5 ®v, de legfeljebb a mŤkºd®s befejez®s®nek idŖpontj§ig,  

e) ¼tbaigaz²t· hirdetm®ny eset®n 2 ®v, de legfeljebb a mŤkºd®s befejez®s®nek 
idŖpontj§ig.  
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(5)  A polg§rmester a bejelent®s meg®rkez®s®tŖl sz§m²tott 8 napon bel¿l: 

a) a tervezett ®p²t®si tev®kenys®get, rekl§melhelyez®st vagy 

rendeltet®sv§ltoztat§st ï kikºt®ssel vagy an®lk¿l ï tudom§sul veszi ®s a 

bejelentŖt errŖl a t®nyrŖl igazol§s megk¿ld®s®vel ®rtes²ti, ha a bejelent®s 

megfelel a meghat§rozott kºvetelm®nyeknek ®s a tervezett ®p²t®si tev®kenys®g, 

rekl§m vagy rendeltet®s illeszkedik a telep¿l®sk®pbe, 

b) megtiltja az ®p²t®si tev®kenys®g, rekl§melhelyez®s vagy rendeltet®sv§ltoztat§s 
megkezd®s®t ®s ï a megtilt§s indokainak ismertet®se mellett ï figyelmezteti a 

bejelentŖt a tev®kenys®g bejelent®s n®lk¿li elkezd®s®nek ®s folytat§s§nak 

jogkºvetkezm®nyeire, ha a bejelent®s nem felel meg a meghat§rozott 

kºvetelm®nyeknek, vagy a tervezett ®p²t®si tev®kenys®g, rekl§m vagy 

rendeltet®sv§ltoztat§s nem illeszkedik a telep¿l®sk®pbe.  

 

(6) Az (5) bekezd®s a) pontja szerinti igazol§s tartalmazza: 

a) a bejelent®s iktat§si sz§m§t ®s ¿gyint®zŖj®nek nev®t, 

b) a bejelentŖ (®p²ttetŖ) nev®t, valamint lakc²m®t, szervezet eset®n sz®khely®t, 

c) a bejelentett ®p²t®si tev®kenys®g, rekl§melhelyez®s vagy rendeltet®sv§ltoztat§s 

megjelºl®s®t, 

d) a bejelent®s elŖterjeszt®s®nek napj§t, valamint 

e) azt az idŖtartamot, amelyre a bejelent®s sz·l.  

 

37. Ä (1) A telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§s lefolytat§sa ®s az ®p²t®szeti-mŤszaki 

dokument§ci· ®rt®kel®se sor§n a telep¿l®sk®pben eszt®tikusan megjelenŖ, 

v§rosk®pet nem zavar·, az ®p²tett ®s term®szeti kºrnyezethez illeszkedŖ, ®s annak 

elŖnyºsebb megjelen®s®t seg²tŖ megold§si szempontokat kell ®rv®nyes²teni.  

 

(2) A telep²t®ssel kapcsolatos r®szletes vizsg§lati szempontok: 

a) a tervezett megold§s l®pt®k®ben, ar§nyaiban megfelelŖen illeszkedik-e a 

kialakult telep¿l®sszerkezetbe,  

b)  nem zavarja-e a kºrnyezet®ben levŖ ®p¿letek, ®p²tm®nyek, utc§k, terek 

haszn§lhat·s§g§t. 

 

(3) A telep¿l®srendez®si eszkºzºknek ®s helyi elŖ²r§soknak val· megfelel®ssel 

kapcsolatos r®szletes vizsg§lati szempontok: 

a) a tervezett megold§s megfelel-e a v§ros szab§lyoz§si terv®nek ®s helyi ®p²t®si 

szab§lyzata elŖ²r§sainak,  

b) a rekl§m, vagy hirdetŖberendez®s m®rete, nagys§ga, anyaga, kialak²t§sa 

megfelel-e a rekl§mok, rekl§mberendez®sek, hirdetm®nyek ®s hirdetŖ-

berendez®sek elhelyez®s®rŖl sz·l· rendelet szab§lyainak 

c) az alaprajzi elrendez®ssel, homlokzatk®pz®ssel, tºmegalak²t§ssal, 

anyaghaszn§lattal, sz²nez®ssel, v§rosk®pi megjelen®ssel kapcsolatos r®szletes 

vizsg§lati szempontok, 

d) a tervezett megold§s harmonikusan illeszkedik-e a kºrnyezet®be, figyelembe 

veszi-e a kºrnyezŖ be®p²t®s saj§toss§gait,  

e) kiel®g²ti-e a helyi ®p²t®szeti ®rt®kek v®delm®vel kapcsolatos ®p²t®szeti 

eszt®tikai elv§r§sokat,  

f) megjelen®s®vel, sz²nez®s®vel, m®reteivel nem okoz-e zavart a helyi 

®rt®kv®delmi ter¿letek ®s ®p¿letek vonatkoz§s§ban ®s a v§roskºzpont kijelºlt 

ter¿let®n bel¿l, valamint a v§ros kiemelt jelentŖs®gŤ kºzter¿letei felŖli 

l§tv§nyban, 
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g) a rendeltet®sv§ltoz§s sor§n a kialak²t§s megfelel-e az eredeti ®p¿let 

funkcion§lis, szerkezeti rendszer®nek ®s a gazdas§gos megval·s²t§s 

kºvetelm®nyeinek, valamint a kºrnyezŖ rendeltet®sek zavartalan mŤkºd®s®nek. 

 

(4) A telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§s lefolytat§sa ir§nti k®relmet a rendelet 8. 

mell®klet®ben meghat§rozott formanyomtatv§nyon kell beny¼jtani. 

 

IX. FEJEZET  

 

A TELEP¦L£SK£PI K¥TELEZ£S, TELEP¦L£SK£PI BĉRSĆG 

 

18. A telep¿l®sk®pi kºtelez®si elj§r§s 

 

38. Ä A telep¿l®sk®pi kºtelez®si elj§r§s r®szletes szab§lyai 

(1)    Telep¿l®sk®pi kºtelez®si elj§r§st kell lefolytatni: 

a) Telep¿l®sk®pet ront· rekl§mok, c®g®rek, hirdetŖberendez®sek megsz¿ntet®se 
®s elt§vol²t§sa ®rdek®ben, ha azok m®rete, anyaga, megjelen®se nem felel meg 

a rekl§mrendeletben meghat§rozott szab§lyoknak, k¿lºnºsen, ha: 

aa) mŤszaki §llapota nem megfelelŖ,  

ab) tartalmi megjelen®se idej®tm¼lt, vagy aktualit§s§t vesztette,  

ac) nem illeszkedik a telep¿l®sk®pbe ®s a jellemzŖ v§rosk®pi l§tv§nyban 

idegen elemk®nt jelenik meg,  

ad) elŖnytelen¿l v§ltoztatja meg az ®p¿let homlokzat§t, tetŖzet®t, kirakat§t, 

port§lj§t,  

ae) bejelent®s n®lk¿l helyezt®k el,  

af) hars§ny sz²neivel, nagy m®ret®vel, kir²v·, feltŤnŖ m·don jelenik meg a 

v§rosk®pben.  

b) A helyi egyedi ®p²t®szeti ®s v§rosk®pi ®rt®kv®delem ®rdek®ben, ha az 

®p²tm®ny, mŤt§rgy, telep¿l®sk®pi elem mŤszaki, eszt®tikai §llapota vagy annak 

haszn§lati m·dja nem felel meg a helyi ®p²t®si szab§lyzat ®s ®rt®kv®delmi 

rendelet elŖ²r§sainak, k¿lºnºsen ha: 

ba) mŤszaki §llapota nem megfelelŖ, balesetvesz®lyes, homlokzati elemei 

 hi§nyosak, tºredezettek, sz²nez®se lekopott,  

bb) nem a rendeltet®snek megfelelŖ funkci·ra haszn§lj§k,  

bc) megjelen®se, sz²nez®se az egys®ges ®s harmonikus v§rosk®pet rontja,  

bd) az ®p²t®si ºvezetre elŖ²rt zºldfel¿leti kialak²t§s, parkol·-f§s²t§s, 

nºv®nyzettelep²t®s nem val·sult meg, hi§nyos, vagy az elpusztult  

nºv®nyzet p·tl§sa nem tºrt®nt meg,  

be) a telek szabad ter¿let®t nem a ter¿letfelhaszn§l§si elŖ²r§soknak 

megfelelŖen haszn§lj§k,  

bf) az ®p²tkez®ssel ®rintett telek ®s kºrnyezete ï az §tmeneti §llapot ideje alatt 

ï nincs a vonatkoz· elŖ²r§soknak megfelelŖen rendben tartva, beker²tve. 

c)  A bejelent®si elj§r§s hat§lya al§ tartoz· telep¿l®sk®pi elem, ®p¿let eset®ben: 

ca) ha a bejelent®si kºtelezetts®g elmulaszt§sa mellett megval·s²tott§k,  

cb) ha a bejelent®si elj§r§s sor§n, a polg§rmester tilt· ®s figyelmeztetŖ 

felh²v§sa ellen®re megval·s²tott§k.  

 

(2) A polg§rmester a kºtelez®si elj§r§s lefolytat§sa elŖtt t§j®koztat§st ®s felh²v§st k¿ld 
az ®rintettnek. 
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(3) A kºtelez®si elj§r§s hivatalb·l vagy k®relemre, bejelent®sre indul ®s a polg§rmester 

az elj§r§s lefolytat§sa ut§n sz¿ks®g eset®n telep¿l®sk®pi kºtelez®st bocs§jt ki a 

jogs®rtŖ §llapot 90 napon bel¿li megsz¿ntet®s®re.  

 

 

19. A telep¿l®sk®pi b²rs§g kiszab§s§nak esetkºrei ®s m®rt®ke 

 

39. Ä (1) Amennyiben a kºtelezett a kºtelez®snek a megadott hat§ridŖig nem tesz eleget, a 

jogs®rtŖ §llapot tov§bbra is fennmarad, ¼gy a polg§rmester p®nzb²rs§got szab ki:  

a) elsŖ alkalommal 50.000,-Ft,  

b) m§sodik alkalommal 100.000,-Ft.  

 

(2)  A polg§rmester telep¿l®sk®pi kºtelez®s form§j§ban az ingatlan tulajdonos§t az 

®p¿let, ®p²tm®ny vagy annak egy r®sz®nek fel¼j²t§s§ra, §talak²t§s§ra vagy 

elbont§s§ra kºtelezheti.  

 

20. A telep¿l®sk®pi b²rs§g kiszab§s§nak ®s behajt§s§nak m·dja 

 

40. Ä  A kiszabott ®s be nem fizetett b²rs§g ad·k m·dj§ra behajthat·.  

 

 

X. FEJEZET 

 

¥NKORMĆNYZATI TĆMOGATĆSI £S ¥SZT¥NZŕ RENDSZER 

 

21. A telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek alkalmaz§s§nak ºnkorm§nyzati ºsztºnz®se 

 

41. Ä (1)  Az ºnkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete az ®venk®nt elfogad§sra ker¿lŖ 

kºlts®gvet®si rendelet®ben kialak²thatja a telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek 

®rv®nyes²t®s®t seg²tŖ, t§mogat· ®s ºsztºnzŖ rendszer®t.  

 

(2)  ¥nkorm§nyzati t§mogat§s csak akkor adhat·, ha a helyi v®dett ®rt®ket a 

tulajdonos megfelelŖ m·don karbantartja, illetve a helyi v®dett ®rt®kkel 

ºsszef¿gg®sben szab§lytalanul nem v®geztek ®p²t®si munk§t. 

 

XI. FEJEZET  

 

ZĆRč £S ĆTMENETI RENDELKEZ£SEK 

 

22. Ćtmeneti rendelkez®sek 

 

42. Ä A rendelet elŖ²r§sait a hat§lybal®p®st kºvetŖen indul· elj§r§sokban kell alkalmazni.  

 

23. Hat§lyon k²v¿l helyezŖ rendelkez®sek 

 

43. Ä (1) A Helyi £p²t®si Szab§lyzatr·l ®s a Belter¿leti illetve K¿lter¿leti Szab§lyoz§si 

TervrŖl sz·l· 7/2005. (V. 27.) ºnkorm§nyzati rendelet telep¿l®sk®pi 

kºvetelm®nyeket meghat§roz· r®sze a Tktv. 14. Ä (2) bekezd®se ®rtelm®ben 2017. 

szeptember 30. ut§n nem alkalmazhat·. 
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(2) E rendelet hat§lybal®p®s®vel egyidejŤleg hat§ly§t veszti a telep¿l®s Helyi £p²t®si 

Szab§lyzatr·l, (H£SZ) ®s a Belter¿leti illetve K¿lter¿leti Szab§lyoz§si TervrŖl 

sz·l· 7/2005. (V. 27.) sz§m¼ ºnkorm§nyzati rendelet 44. Ä £p²t®szeti 

®rt®kv®delem c. r®sze. 

 

(3) Hat§ly§t veszti e rendelet hat§lybal®p®s®vel: 

a) Az ®p²tett kºrnyezet ®rt®keinek helyi v®delm®rŖl sz·l· 23/2015. (X. 19.) 

ºnkorm§nyzati rendelet 

b) A telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si, bejelent®si ®s kºtelez®si elj§r§sr·l sz·l· 

25/2015. (X. 19.) ºnkorm§nyzati rendelet. 

 

24. Hat§lybal®p®s 

 

44. Ä  A rendelet a kihirdet®st kºvetŖ napon l®p hat§lyba.  

 

 

KOVÁCS ZSUZSANNA S. K. DR. TÓTH LAJOS S. K. 

                jegyzŖ polg§rmester 

 

 

 

 

Mell®kletek: 

1. mell®klet 

A helyi ®rt®kv®delmi ter¿letek lehat§rol§sa 

2/A. mell®klet 

A helyi egyedi ®p²t®szeti ®rt®kv®delemmel v®dett ®p¿letek elhelyezked®se ®s 

felsorol§sa 

2/B. mell®klet 

A helyi egyedi ®p²t®szeti ®rt®kv®delemmel v®dett ®p¿letek le²r§sa 

3. mell®klet 

A helyi egyedi v®detts®g alatt §ll· mŤt§rgyak felsorol§sa 

4. mell®klet 

A helyileg v®dett egyedi t§j®rt®kek (v®dett keresztek) felsorol§sa 

5. mell®klet 

A telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®shez kºtºtt tev®kenys®gek 

6. mell®klet 

A telep¿l®sk®pi bejelent®shez kºtºtt tev®kenys®gek 

7. mell®klet 

Adatlap a telep¿l®sk®pi v®lem®ny kiad§s§hoz 

8. mell®klet 

Adatlap a telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§shoz 

 

F¿ggel®kek: 

1. f¿ggel®k 

A r®g®szeti lelŖhely ter¿letek felsorol§sa 

2. f¿ggel®k 

Orsz§gos term®szetv®delmi kateg·ri§kkal ®rintett ter¿letek lehat§rol§sa - ANPI 

adatszolg§ltat§sa alapj§n 

3. f¿ggel®k 

A telep²t®sre javasolt ®s telep²t®sre nem javasolt nºv®nyfajt§k felsorol§sa  
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1. mell®klet a é./2017. (é.) ºnkorm§nyzati rendelethez 

Helyi ®rt®kv®delmi ter¿letek lehat§rol§sa 

 

 


